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ELOTERJESZTES
A Képviseli-testiilet 2026. februar 19-i nyilvinos iilésére

Targy: Telkek értékesitésre valo ismételt meghirdetése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Balatonflizfé Varos Onkorményzatanak Képviselo-testillete tavaly  koltségvetési
egyenstlyanak megteremtése érdekében elhatirozta épitési telek ingatlanok értékesitését.
Tébb patyazati fordulé eredményekképpen értékesitésre kerillt a Gyari utca 805/28 hrsz-0
(172/2025. (08.27.) képvisel6-testiileti hatdrozat), és a Vadrozsa utca 1810 hrsz-0 (250/2025.
(12. 16.) képviselG-testiileti hatdrozat) telkek.

A tavalyi évben értékesitésre meghirdetett, de még meglévé Gyari utca 805/29-33 telkek
nyilvanos versenytargyalas keretében valo értékesitésre valé meghirdetését javaslom.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanforgalmi értékbecsiések érvényessége idOkdzben lejart, az
onkormanyzat elkészitette az ingatlanok forgalmi értékbecslésének aktualizaldsat.

Az ingatlanforgalmi értékbecslések az eléterjesztés 1. mellékletét képezik.

Az értékesitésre az onkormanyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodds szabalyair6l szold
10/2025. (IV. 9.) 6nkorményzati rendelet (OR) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az OR 3. melléklete szerint az ingatlanok az énkorményzat forgalomképes vagyonat képezik.

Az OR 12. § (1) bekezdésnck a) pontja szerint csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval
lehet értékesiteni térvényben meghatarozott forgalmi értékhatart meghaladd ingatlant. Az
értékesitésre kijelolt mindegyik ingatlan értéke meghaladja a torvényben maghatarozott értéket,
mely Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. térvény 5.§ (2)
bekezdésének b) pontja szerint 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték.

A nyilvanos versenyeztetésre iranyuld pélyazati eljars szabdlyai az OR 13.§-a szerint:

. (2) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozd pdlydzati felhivdst az ajanlatok benyijtasdra
megjelolt idépontot megeldzden legaldbb 15 nappal az onkormdnyzat honlapjdan kozzé kell
tenni és ki kell fiiggeszteni az énkormdnyzat hirdetctabldjan.

(3) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozé palydzati felhivast

a) hasznositds és ériékesités esetén 1orvényben meghatdrozoft érickhatdr felett megyei
napilapban

b) értékesités esetén 75,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték felett orszdgos jelentdségii
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lapban is meg kell jelentetni.

(4) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati eljardsban azon természetes személyek
vagy dtldthaté szervezetek vehetnek részi, akiknek:

a) nincs az onkormdnyzat felé adi- és egyéb (pl. bérleti dfj, kozteriilet-haszndlati dij)
tartozdsuk, és az errdl szolé igazoldsukat a versenytdrgyalds meghkezdésekor bemutatjdk,
igazoljdk, valamint

b) ha a versenytdrgyaldsi felhivasban ez feltételként szerepelt, a versenytdrgyaldsi biztositékot
leghésGbb a versenytargyalds megkezdéséig a felhivdsban megjelolt médon megfizetik, és ezt a
versenylargyalds meghkezdésekor igazoljdk.

(5) A versenytdrgyaldsi felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a versenytdargyalds tdrgydnak pontos megjeldlését,

b) a versenytdrgyalds helyét és idejét,

c) az esetleges versenytdargyaldsi dokumentdcic beszerzésének feltételeit,

d) tdjékoztatdst arrél, hogy csak az vehet részt a versenytdrgyaldson, aki a (3) bekezdésben leirt
feltételeknek megfelel,

e) az ajénlat (versenmytdrgyaldson valé részvételre jelentkezés) benyujtdsdnak midjdra
vonatkozé szabdlyokat, igy kiléndsen azt, hogy azt irdsban, hdny példdnyban kell benyijtania,
) az ajanlat benyijtdsdnak helyét és idejét,

) tdjékoztatdst a csatolandé mellékletekrdl, igazoldsokrol (igy kilondsen arrdl, hogy az
ajdnlatadénak az énkormanyzat felé ado- és egyéb — pl. bérleti dij, kozterillet-haszndlati dij —
tartozdsa mincs, illetve, ha a pdlydzatban versenytdrgyaldsi biztositék fizetését feltételiil
szabtak, annak megfizetésérdl szolo igazoldst,

g) a versenyeztetés szempontjait, szabdlyait (a kizdrdlag a magasabb osszegii ellenszolgdltatds
szempontjdnak alkalmazdsa esetén a licitkiiszob mértékét)

h) a versenyitargyalds nyertesére vonatkozd ajdnlati kototiség hatdridejét,

i) tdjékoztatdst arrdl, hogy amennyiben csak egy érvényes ajanlat érkezik, ugy vagy az
onkormdnyzat ez alapjan hozza meg dontését, vagy dont a pdlydzati eljdrds eredménytelenné
nyilvanitdsdrol.

(6) A versenytdrgyalds lebonyolitdsdt végzd személyt a tulajdonosi joghir gyakorldja jeloli ki.
A versenytdrgyaldsrél szolé felhivds a versemytdrgyalds iddpontjdig visszavonhatd, a
visszavondst a meghirdetéssel azonos médon kell kozzétenni.

(7) A versenytdrgyaldsrol jegyzdkonyvet kell késziteni, és annak mdsolatdi a versenytdrgyalds
valamennyi résztvevdjének dt kell adni”.

A fenti rendelkezések alapjan az értékesitésre irdanyulo nyilvanos versenytargyaldsra vonatkoz6
palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom lefolytatni:

a) az értékesitésre kijelolt ingatlanok minimalis vételaranak meghatdrozasakor javaslom
figyelembe venni azt, hogy az értékesités soran adhassunk ingatlankdzvetitéi megbizast
is. A megbizas dijazdsanak maximalis mértéke a telek értékbecslésben meghatarozott
netto vételaranak 3%-a +afa 6sszege lehessen. A kdzvetitoi dijjal az 1. melléklet szerinti
forgalmi értékbecslésekben szerepld vételarakat megemelve hirdessiik meg a telkeket.
Ez 4ltal biztositotta valik, hogy az ingatlankdzvetitéi megbizas dijat kiilon rendelkezés
nélkiil is a palyazati eljaras nyertes ajanlattevéje kifizeti az 6nkormanyzat részére a
vételar megfizetésével egyidejiileg. Ennek figyelembevételével az értékesitésre kijelolt
ingatlanok minimalis vételara az alabbiak szerint alakul:

- 805/33 hrsz: forgalmi értékbecslésben meghatirozott minimélis vételdra bruttd
41.239.000,-Ft, az ingatlank6zvetitéi megbizas maximalis mértéke nettd 974 150,-Ft
+ &fa, azaz bruttd 1237 170,-Ft, igy a telek hirdetésre keriil6 minimalis vételara:

2



b)

brutto 42 476 170,-Ft azaz negyvenkettéomillié-négyszazhetvenhatezer-
egyszazhetven forint, .
- 805/32 hrsz: forgalmi értékbecslésben meghatarozott minimalis vételara bruttd
41.239.000,-Ft, az ingatlankzvetitdi megbizas maximalis mértéke nettd 974 150,-Ft
+ afa, azaz brutto 1237 170,-Ft, igy a telek hirdetésre keriilé minimalis vételara:
bruttd 42 476 170,-Ft azaz negyvenkettomillid-négyszazhetvenhatezer-
egyszazhetven forint,
- 805/31 hrsz: forgalmi értékbecslésben meghatirozott minimalis vételara bruttd
42,949.000,-Ft, az ingatlank&zvetitdéi megbizds maximdlis mértéke nettd 1 014 543,-
Ft + afa, azaz brutto 1 288 470,-Ft, igy a telek hirdetésre Keriilé minimalis vételara:
bruttd6 44237 470,-Ft azaz  negyvennégymillié-kettdszazharminchétezer-
négyszazhetven forint,
- 805/30 hrsz: forgalmi értékbecslésben meghatirozott minimalis vételara brutto
42.949.000,-Ft, az ingatlankozvetitoéi megbizis maximalis mériéke nett6 1 014 543 ,-
Ft + afa, azaz bruttd 1 288 467,-Ft, igy a telek hirdetésre keriilé minimalis vételara:
bruttd6 44237 470,-Ft azaz negyvennégymillié-kettészazharminchétezer-
négyszazhetven forint,
- 805/29 hrsz: forgalmi értékbecslésben meghatarozott minimalis vételara brutt6
42.949.000,-Ft, az ingatlank$zvetitdi megbizds maximalis mértéke nettd 1 014 543,-
Ft + afa, azaz brutté 1 288 467,-Ft, igy a telek hirdetésre keriilé minimalis vételara:
brutté 44 237 470,-Ft azaz negyvennégymillio-kettészazharminchétezer-
négyszazhetven forint,
Az altalanos forgalmi adordl sz6léd térvény 86.§ (1) k. pontja alapjan mentes a
beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek értékesitése.
Eszerint az oOnkormanyzatot a targyévi ingatlanértékesités esetén afa fizetési
kotelezettség akkor terheli, ha az értékesiteni kivant ingatlan épitési teleknek mindsiil.
Az ingatlanok épitési teleknek minésiilnek, mert megfelelnek a Magyar Epitészetrsl
sz6l6 2023. évi C. térvény 16.§ 27. pontjaban foglat feltételeknek:
. 27. épitési telek: az a telek, amely,
a) beépitésre szdant teriileten, épitési dvezetben fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
¢} a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre
vonatkozé jogszabdlyi eldirdsok szerint, vagy ondlle helyrajzi szamon utként
nyilvdntartott magdnutrdl gépjdarmiivel meghkozelithet8, zoldfeliilet és termdfold sérelme
nélkiil, és
d) a kizteriilettel vagy magdamittal kozios, legalabb 3,00 méter hosszi hatdrvonallal
rendelkezik.”
Az értékesités soran tehat épitési telkek keriilnek értékesitésre, a vételarat tehit afa
terheli.
Erre az értékbecslési szakvélemény dfa nyilatkozata is felhivja a figyelmet.
A nyilvanos versenytargyalds keretében legalabb egy ingatlanra lehet érvényesen
palyazatot benyujtani.
A palyazati felhivast az onkormanyzat honlapjan kell k6zz¢ tenni, ki kell fiiggeszteni az
onkormanyzat hirdetétablajan, meg kell jeleniteni a varmegyei napilapban is.
A jelentkezének 500 000,-Ft/ingatlan ajanlattételi biztositékot/banatpénzt kelljen
megfizetnie az Snkormanyzat részére a jelentkezés hataridejéig, melynek igazolasat a
jelentkezéséhez mellékelni kell.
Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha
- az Onkormanyzat a versenytargyaldsrdl szol6 felhivas a versenytargyalas idopontjaig
visszavonja,
- az fnkormanyzat a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarél dont,



g)

h)

i)

k)

- a versenytargyaldsra érvényesen jelentkezd ajanlatado a versenytargyaldson részt vesz,
de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat,
- ajanlata egyéb okbol érvénytelen

Amennyiben a felhivasra egy ingatlan vonatkozasaban legalabb kettd érvényes ajanlat

benyujtasara sor keriil, ugy versenytargyalast kell tartani, az alabbi feltételekkel:

- Aversenytargyalason a licitkiisz6b mértéke 500 000,-Ft,

- Aversenytargyalas lefolytatasra a jegyzot javaslom kijeldlni,

- afelhivast 2026. februar 28-ig kell megjelentetni.

- Aversenytargyalds nyertese, aki a magasabb dsszegli vételdrat ajanlja.

Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiiré kamatmentesen utalja vissza

a palyazo részére.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet dontést hoz arrol, hogy a palyazati eljaras

eredményes, és megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevéjét, az errdl szolo Képviseld-

testiileti hatarozat keltét kdvetden:

- apdlyézat nyertes ajanlattevdje altal megfizetett 500 000,-Ft ajanlattételi biztositék
a tovabbiakban a pdlyazati felhivds szerint az addsvételi szerzodés érvényes
létrejottéig a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 6:213.§ (2)
bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apalyazaton részt vevd nem nyertes ajanlattevd részére az altala megfizetett ajanlati
biztositék dsszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben
erre addig még nem keriilt sor.

A pélyazat nyertes ajanlattevéje altal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha

az adasvételi szerzddést nem koti meg az dnkormanyzattal.

Amennyiben a felhivasra egy ingatlan vonatkozasban egyetlen érvényes ajanlat érkezik,

Yigy az dnkorményzat ez alapjdn hozza meg dontését, vagy dont a palyazati eljaras

eredménytelenné nyilvanitasardl.

A versenytargyalasra valé jelentkezés id6pontja a varmegyei napilapban vald

megjelenést kdvetd legalabb 60 nap legyen.

Az Snkormdnyzat dontését a magasabb Osszegil ellenszolgéltatast (vételdrat) ajanlé

javara a versenytargyalast soron kovetd KépviselS-testiileti tilésen hozza meg.

Az adasvételi szerzddés megkotésére vonatkozo feltétel, hogy azt a palyézati eljarast

kifr6 Snkormanyzat tigyvédje késziti el, jegyzi ellen, és jar el az ingatlan-nyilvantartisba

torténd bejegyzés érdekében.

A kotendd adasvételi szerzédésben a vételar megfizetésére az Onkormanyzat

részletfizetés lehetdségét nem biztositja, a vételarat egy Osszegben az adasvételi

szerzbdéskotéssel egyidejlileg kell megfizetni.

Az elézbek alapjan elkésziilt a palyazati felhivas tervezete (2. melléklet), mely alapjdn az alabbi
hatérozati javaslatot teszem Tisztelt Képviselo-testiilet felé.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Az elbterjesziést targyalia: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kérnyezetvédelmi ¢s
Pénziigyi Bizottsag

A dontés meghozatala egyszeril tobbséget igényel.



Hatarozati javasiat:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../2026. (02.19.) képviselo-testiileti hatirozata

Balatonfiizfé Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ingatlanok értékesitését hatirozza
¢l az alabbiak szerint:

1) Nyilvanos versenytdrgyalds keretében értékesitésre meghirdeti az aldbbi forgalomképes
épitési telek ingatlanjait:

a) Gyari utca 805/33 hrsz minimalis vételdra nettd 33 445 803,-Ft + 27% dfa, azaz brutt6
42 476 170,-Ft azaz negyvenkettomillio-négyszazhetvenhatezer-egyszazhetven forint,

b) Gyari utca 805/32 hrsz minimalis vételara netté 33 445 803,-Ft + 27% afa, azaz brutté
42 476 170,-Ft azaz negyvenkettémilli-négyszazhetvenhatezer-egyszazhetven forint,

¢) Gyéri utca 805/31 hrsz: minimalis vételara netté 34 832 654,-Ft + 27% 4fa, azaz brutto
44 237 470,-Ft, azaz negyvennégymillid-kettbszazharminchétezer-négyszazhetven forint,

d) Gyéri utca 805/30 hrsz: minimalis vételdra netté 34 832 654,-Ft + 27% afa, azaz brutté
44 237 470,-Ft, azaz negyvennégymillio-kettészdzharminchétezer-négyszazhetven forint,

¢) Gyari utca 805/29 hrsz: minimélis vételara netté 34 832 654,-Ft + 27% afa, azaz brutto
44 237 470,-Ft, azaz negyvennégymillio-kettdszazharminchétezer-négyszazhetven forint.

2) A Képviseld-testiilet megbizza a Polgarmestert a nyilvanos versenytargyalasra vonatkozé
palyazati felhivas melléklet szerinti megjelentetésével, megbizza a jegyz6t a versenytargyalés
lefolytatasaval.

3) A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazati felhivdssal
osszhangban ingatlankozvetitdi megbizast is adjon az épitési telek ingatlanok értékesitésére,
azzal, hogy a megbizas dija legfeljebb az alabbi dsszeg lehet, és mely 6sszeget az Snkormanyzat
a vételar eladé 6nkormanyzat részére valé megfizetését kovetd 15 napon beliil fizet meg a
megbizott részére, amennyiben az 6nkormanyzat a kikézvetitett vevonek adja el az ingatlant,
vagy azért nem adja el a kikdzvetitett vevonek az ingatlant, mert a Magyar Allam €] az
clévasarlasi jogaval, és a Magyar Allam részére torténik az ériékesités:

a) Gyari utca 805/33 hrsz: az ingatlankozvetitéi megbizds maximadlis mértéke nett6 974 150,-
Ft + &fa, azaz brutto 1 237 170,-Ft,

b) Gyari utca 805/32 hrsz: az ingatlankdzvetitéi megbizas maximalis mértéke nett¢ 974 150,-
Ft + afa, azaz brutté 1 237 170,-Ft,

¢) Gyari utca 805/31 hrsz: az ingatlankizvetitéi megbizas maximalis mértéke netté 1 014 543,-
Ft + afa, azaz bruttd 1 288 470.-Ft,

d) Gyari utca 805/30 hrsz: az ingatlankdzvetitéi megbizas maximalis mértéke nettd 1 014 543,-
Ft + 4fa, azaz bruttd 1 288 470,-F1,

e) Gyari utca 805/29 hrsz: az ingatlankdzvetitéi megbizas maximalis mértéke nett6 1 014 543,-
Ft + afa, azaz brutté 1 288 470,-Ft.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester, dr. Koncz6l Gébor jegyzd
Hatarido: a palyézati felhivas megjelentetésére: 2026. februar 28.

Mellékletek:
1. 5 db forgalmi értékbecslés
2. palyazati felhivas
-
Balatonfiizfé, 2026. februar 5. ,-:ja,' L
Szanyi Szilvia
polgarmester
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonf(izf&, Belteriilet, Gyari utca 18. szam alatti, 805/29 HRSZ-( ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szdnto A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mémdki Kft.

+3670/361-3330

info@becsles.com

www.becsles.com
Engedély szam: Veszprém I/328.
Villalkozds értékeldi reg. szdma: Székesfehérvdr, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. februdr 04.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.

e W e ST CF i L AR TR vaﬂ

ingoanarivelség

TEGmVA ? BOSCH



BECSLESE®OM

ERTEKELESI BIZONYIiTVANY AKTUALIZALASA

Meobizé adatai:
Név: Balatonfiizf8 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonflizf3, Nike kdrut 1.)

gﬂpizott adatai:
rtékeld: Szantd A. Gabor ingatlan értékbecsiési szakérntd

Engedély szama: Veszprem 1/328.
Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mémdki Kft.

(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kozponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,

Seregélyesi Gt 113.- Vallalkozéi K6zpont)
Ertékels cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizas tirgya:
Ingatian értékbecslési szakvélemény aktualizdldsa a 8175 Balatonfiizfs, Gyari utca

18. szAm alatti, 805/28 HRSZ-u ingatianro!.

Az értékelés célia:
Ingatlan forgalmi értékbecslés aktudlis forgalmi értékének megallapitasa, az

értékbecslés feililvizsgalata.

Az értékbecslés mobdszere:
Az ingatlan forgalmi ériékének meghatarozasénal a piaci dsszehasonlité adatokon

alapuld értékelést alkalmaztam.

2025/11/014. - 2026/02/007

O

A 8175 Balatonfuzf6 Belteriilet, Gyari utca 18. =zam alatti, 805/29
HRSZ-a ingatian brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettdmilli6 kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
113.024.- EUR*
*=1 EUR = 380 Ft

2025, november 04.- aktualizalés: 2026. februar 04.

I e:
Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptan ﬁaphan,
meg. RS e
BECSLESEON -~ s2dnt6 A.




BECSLES(H) OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Legutébbi értékbecslés datuma: 2025. november 04.
Mmalénos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizilasanak datuma: 2026. februar 04.

Helyzetelemzés

" Valtozas az inaatlan jogi viszonyaiban a lequtsbbi értékbecslés 6ta

Véltozas a tulajdonjogi
viszonyban

Véltozés a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szamozasaban

Véltozas a bejegyzett jogokban
{pl.: jelzélogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet
valtozas

Teriilet atmindsités/ terlleti
rendezési tervben valtozas

Lpe LN |

=

ATy

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikai Mernoki Kft,

Oidal: 2




BECSLES®0OM

Valtozas a TELEK adataiban a lequtdbbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt
valtozas
Telek kzvetlen kérnyezetében tértént nem volt
valtozas
Telek tagabb kdrnyezetében tértént nem volt
valtozas
Telek kizmiihelyzetében tértént valtozas nem volt

Teken talathat6 épitmények helyzetében nem volt
tértént valtozas

Teken tértént-e kdrnyezetszennyezés nem tdrtént
Telken tériént-e értékndvelb beruhazas nem tortént

Viltozas a FELEPITMENY adataiban a lequiébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhaté épitmények nem volt

szamaban

Valtozas az épitmény szerkezeteiben ~ nemvolt
Valtozas az épitmény kézmdlhelyzetében nem volt

Valtozas az épitmény alapterilletében nem volt

Ertéket befolyasolo tényezé valtozas nem voit S i

Becslés.com Vagyonértékels és Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Qidal: 3
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Viltozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés 6

' Az adott telepiilésen /telepillés részén/ kerilletén beliil az
az értékelt ingatlan tipusanak | nem gyenge | koézepes erBs
forgalma tapasztalhaté

' az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kozepes erfs
kereslete tapasztathat6
az ingatlan értékallésaga csékken stagnal nd
hosszutavon |
az ingatlan kérnyezete ’ szIémasodik stagnal fejlodik J

Osszeazés a lequtobbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érinté komyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem volt
Egyéh szerkezeti valtozas: nem volt
Kéaresemény: nem volt
Kézmiihelyzet valtozas. nem volt
L egutébbi értékbecslés idépontja: 2025. november 04.
Legutobbi értékbecsléshez képest jogi kérnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érinté épitéipari beavatkozas:

Volt A nem voit

—

Becslés.com Vagyonértéekeld €s Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft.
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Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozésa volt a feladatom.

A megbizt kérésének megfelelden a vizsgéit ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam

meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszdtavon nagyméntékd érték névekedést varunk el az ingatlanrol

3, A megallapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kévetelés-kényszerbefektetés kockézata: 10% {étlagos)

EI525 értékbecslésben rogzitett érték: 42.949.000.- Ft

Korrekcié Oka | Korrekcié érinti-e az | Korrekcié mértéke |
ingatlant
" Jogi kérnyezeti | ‘Nem | 0% 1
valtozas '
Valtozas | Nem 0%
éplletszerkezetileg
Beépithetéségi nem 0%
valtozas
Entékesithetbség a nem 0% |
tertileten
Egyéb korrekcio: Nem 0%
felgjitas
Osszes korrekcié: | 2 0%
Osszes korrekci6 VM= 42.949.000.- Ft* 1,00 = i

értékben kifejezve: 42.949.000.- Ft

Becsids.com Vagyonértékeld és fpiletdiagnosztikai Mérndki Kit. Oldal: 5
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ERTEKELO! NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbol beszerzeft, és a megbizétol kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznéltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbél ered6 esetleges jogkdvetkezmenyért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informaciokat ado tudott, de az adatszolgaitatast nem
teljesitette. Az informacikat a jéhiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapesolatos jogkévetkezményekért a megbizé
felelts.

Az értékelést megrendel6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékeének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel keszillt. Az értékelés soran az
évatossag elvét kvettem, ezért a becsiés minden figyelembe vett tényez ellenére is
csak kézelité tampontot ad.

Az énékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepld adatok, megaéllapitasok az
értékelés forduldonapjan az akkori valésagos allapotokat tikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznélataért meég biztonsagban
el lehet érni az adott idépontban. A tényleges érték a valos vevd és eladé kézbtti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecslé az értékbecsiésért semmilyen felelosséget

nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatdrozom meg, a valtoz6
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozo okmanyok és piaci viszonyok tanulményozésa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 18. szam alatti, 805/29
HRSZ-G ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettomillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
113.024.- EUR*

*=1 EUR = 380 Ft

Becslés.com Vagyonértékeld €5 Epiiletdiagnasztikai Mérndki Kft.

' Qldal: 6




BECSLES®OM

Az aktualizalas fordulonapja, egyuttal a helyszini szemle idopontja:
2026. februar 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendeld és az alulirott értékeld egyiittes bele
egyezésével adhatd ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizési dij kdzott semmilyen
dsszeflggés nincsen, a megbizoval semmilyen kapcsolatban nem aliok, illetéleg
semmilyen olyan kériimény nem &ll fenn, mely az értékbecsld fuggetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes
megdllapitasokat, vagy részleteket kiragadni, &s Onmagukban felhasznaini nem
szabad.

Az értekelési szakvélemény készitbie az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizd személyes adatait a 2011. evi CXIl. térvény az informacios
anrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében toriénd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramidsardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon Kivill helyezésérfl szblé jogszabalyoknak
megfelelé mdadon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél adé alanyisagét nem vizsgélta. Az aitaldnos forgalmi
adérél szolé 2007. évi CXXVIL. tv. alapjdn a hasznélt ingatianok értékesitése
jellemz8en adémentes, kivéve, ha az adéalany a véitoztatast megeldzd addév
utols6 napjéig bejelenti, hogy adéalanyisdgot vélaszt. Az AFA torvény nem tesz
killonbséget lakéingatian és egyéb céli ingatlan kBzott, igy az értékelt ingatian
értékesitése foszabalyként AFA mentes kdrbe tartozik. Ez al6] kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot vélasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutt6, AFA-val nbvelt értékként értendd.

A megaliapitott érték igény-, per- és tehermentes éllapotra vonatkozik.
TAb 16

Székesfehérvar, 2026. februar 04.
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatoni(izf5, Belteriilet, Gyari utca 20. szam alatti, 805/30 HRSZ-i ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szanté A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com
www.becsies.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.

Villalkozds értékeldi reg. szima: Székesfehérvar, 1276.

Az értékelés kelte: 2026. februdr 04.

Készillt 1 példdnyban, magyar nyelven.
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BECSLES®OM
ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Megbizé adatai:
Név: Balatonf(izfs Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf(izf6, Nike korit 1.)

Megblzott adatai:
rtékeld: Szantd A. Gabor ingatian értékbecslési szakértd
Engedély szdma: Veszprém 1/328.

Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi uica 94. Kozponti Iroda: 8000 Székesfehervar,
Seregélyesi it 113.- Vallalkozoi Kozpont)

ErtékelS cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékel cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizds targya:

Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizilasa a 8175 Balatonfiizfo, Gyari utca
20. szam alatti, 805/30 HRSZ-4 ingatianrdl.

Az értékelés célia;
Ingatlan forgalmi ériékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az

értékbecslés feliilvizsgalata.

rt 1és modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasénal a piaci dsszehasonlito adatokon
alapuld értékelést alkalmaziam.

E i« i megbizési
2025/11/013. - 2026/02/006

HRSZ-i1 ingatian brutté forgalmi értéke:
42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettdmillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
113.024.- EUR*
*=1 EUR i_380 Ft
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BECSLES(®0OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS
Lequtébbi értékbecslés datuma: 2025. november 04.
Ertékbecslés célla; Altaldnos forgalmi érték aktualizalas
Ertékbecslés aktualizaldsanak datuma: 2026. februar 04.

Helyzetelemzés

Valtozas a tulajdonjogi
viszonyban

Valtozas a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szdmozasaban

Valtozas a bejegyzett jogokban
(pl.: jelzélogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet
vaitozas

Tertilet atminésités/ terlileti
rendezési tervben valtozas

Becslés.com Vagyonértékels s Epiletdiagnosztikal Mérndki Kft

Oldal: 2
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Véltozés a TELEK adataiban a le i kbecslés 6

Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt |
véltozas

Telek kdzvetien komyezetében tortént nem volt

valtozas

Telek tagabb kc‘irnyezetébeﬁ tortént nem volt

valtozas

Telek k6zmihelyzetében tériént valtozas nem volt

Telken talalhaté épitmények helyzetében

tortént valtozas
Telken tértént-e kérnyezetszennyezés nem tortént
Telken tértént-e értéknoveld beruhazas nem tortént

Valtozis a FELEPITMENY adataiban utébbi értékbecslés

Valtozas a telken talalhatd épitmeények nem volit
szamaban

Valtozas az épitmény szerkezeteiben nsm volt
Valtozas az épitmeény kézmiihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmény alapteriiletében nem volt
Ertéket befolyasold tényez valtozas nem volt

Becslés.com Yagyonértékeld és fEpiletdiagnosatikai Mérndki Kft. Oldal: 3
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Véltozas a PIACI KORNYEZETBEN a legut6bbi értékbecslés 6ta

Az adott teleplilésen /teleplilés részén/ keriiletén bellll az ]
az éntékelt ingatlan tipusénak nem gyenge | kbzepes |  erds
forgalma tapasztalhaté

I — -
az értékelt ingatlan tipus ‘ nem gyenge | kdzepes erds
kereslete tapasztalhato

'I- - = ——

az ingatlan értékallésaga csbkken | stagnal nd
hosszitavon
az ingatlan kémyezete szldmdsodik ~ stagnal fell6dik

! |

Osszeazés a legutébbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érinté komyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartoszerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Kézmiihelyzet valtozas: nem volt
Legutébbi értékbecslés idépontja: 2025. november 04.
Legutébbi értékbecsléshez képest jogi kbrnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érinté épitdipari beavatkozas:

Volt nem volt

Becrslés.com Vagyonértékeld és fpitletdiagnosztikai Mérndki Kit. Oldal: 4
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Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfelelden a vizsgalt ingatlan teljies piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az 4rmozgésokat is figyelembe véve hataroztam

meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutdvon nagymeértéki érték ndvekedést vérunk el az ingatlanrdl

3, A megéllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (étlagos)

El6z6 értékbecslésben rogzitett érték: 42.945.000.- Ft

Korrekcioé Oka Korrekci6 érinti-e az | Korrekcié mértéke
ingatlant
Jogi kérnyezeti Nem 0%
valtozas
Valtozas Nem 0%
épliletszerkezetileg
Beépithetbségi nem 0%
valtozas
ErtékesithetGség a nem 0 %
teriileten
Egyéb korrekcio: Nem 0%
feldjitas 1
Osszes korrekcio: -~ 0%
Osszes korrekcio VM= 42.949.000.- Ft * 1,00 =

értékben kifejezve: 42.949.000.- Et

Becsfés.com Vagyonértékeld €5 Epiiletdiagnaosztikai Mérndki Kft. Oldal: 5




BECSLES®OM

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés sordn hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizétdl kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaitam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tetelezve értekeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbél eredd esetleges jogkdvetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informacickat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciékat a johiszem(iség elve alapjan nem kérdojelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkévetkezményekért a megbizé
felelds.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatian értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel keszilt. Az ériékelés soran az
dvatossag elvét kévettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is
csak kézelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a meliéklethez
csatoltam. Az ériékelési szakvéleményben szerepld adatok, megallapitasok az
értékelés forduldnapjan az akkori valésagos allapotokat tikrozik.

A forgalmi ériék alatt azt a pénzésszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataert még biztonsagban
el lehet érni az adott idépontban. A tényleges érték a valbs vevd és eladd kdzotti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelfsséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az inflaci6, és az ingatlanra vonatkozo jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulméanyozasa utén, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizfo, Belteriilet, Gyari utca 20. szam alatti, 305/30
HRSZ-i ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettémillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ifl.
113.024.- EUR*

*=4 EUR =380 Ft




BECSLES®OM

Az aktualizalds fordulénapja, egyittal a helyszini szemle idépontja:
2026. februar 04.

Az éntékelési szakvéleményt @ megrendels és az alulirott ériékeld egyittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az Ingatian &rtéke; és a megbizési dij kozot semmilyen
#sszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapesolatban nem allok, illetéleg
semmilyen olyan kérdimény nem &ll fenn, mely az érnékbecsld fuggetienséget
korldlozna.

Az artékeldsi szakvélemény csak felies egészében értelmezhets, abbdl egyes
megéllapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és Snmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékeldsi szakvélemény készitbje az ezen értékeiési szakvéleményben
megielend Megbizé személyes adatait 8 2011. évi CXIl. torveny az informacids
anrendelkezési jogrol és az informaciészabadségrol, tovabba a 2016/678/EU
rendelet (2016, &prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramiasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelst hatalyon kivill helyezésér8l szol6 jogszabalyoknak
megfeleld modon kezeli,

Az értékbecsld az ligyfél ad6 alanyisdgét nem vizsgalta. Az éitaldnos forgalmi
ad6rél szolé 2007. évi CXXVIL. tv. alapjén a hasznélt ingatianok értékesitése
jellemzben adémentes, kivéve, ha az adéalany a véltoztatést megel&zb adéév
utolsé napidig bejelenti, hogy adéalanyiségot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kuldnbséget lakéingatian és egyéb céli ingatlan kbzott, igy az értékelt ingatlan
értékesitbse foszablyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisigot valaszioft.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becslit érték
brutt6, AFA-val ndvelt értékként értendd.

A megéllapitott érték igény-, per- és tehermentes sllapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. februar 04.
i
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A 8175 Balatonf(izf5, Belteriilet, Gyari utca 22, szam alatti, 805/31 HRSZ-U ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szénté A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

+3670/361-3330

info@becsles.com

www.becsles.com
Engedély szam: Veszprém |/328.
Véllalkozds értékel5i reg. szdma: Székesfehérvdr, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. februdr 04.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.
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BECSLES®OM
ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Meablzd adatai:
Név: Balatonf(izfd Varos Onkorményzata (8184 Balatonfizfd. Nike korat 1.)

Megbizott adatai:
Ertékeld: Szantd A. Gabor ingatian értékbecsiési szakértd

Engedély szama: Veszprém |/328.
Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epaietdiagnosztikai Mémbii Kt.

(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kbzponti lroda: 8000 Szekesfehérvar,

Semgélyes: ut 113.- Vallalkozdi Kézpont)
Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizids térgya:
Ingatian értékbecslési szakvélemény aktualizlasa a 8175 Balatonfizfd, Gyari utca

22. szam alafti, 805/31 HRSZ-11 ingatlanrdl.
Az értékelés célia:

Ingatian forgalmi értékbecsiés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecsiés felilvizsgalata.

Az értékbecslés médszere:
Az ingatian forgaimi értékének meghatdrozasénal a piaci sszehasonlitd adatokon

alapuld értékelést alkalmaztam.

Eradeti- és az (i meabizési hivatkozisi szam:
2025/11/012. - 2026/02/008

A 8175 Balatonfiizo, Belteriilet, Gyari utca 22. szam alatti, 805/31
HRSZ-1 ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettdmillié kilencszadznegyvenkilencezer forint, ill.
113.024.- EUR*

*= 1 EUR = 380 Ft

D oE voEe Dt akisicAlds 2008 BOUGrOA.

Az értékbecslés érvényesséne:
Az értékbecslés éményasségm kigllitastél m@mam naptan ;
mﬂ‘ﬂ ..- r—" -E" '-":.—\. - =

Reosltee.com qu'yﬂq‘-lfl‘ll‘*ﬁ.i‘l Ipul-t.!m;'..:;-:iliar MeErnaka




BECSLES(H) M

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Leautébbi értékbe atuma: 2025.november 04.
Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Emkbeglég aktualizilasanak datuma: 2026. februar 04.

Helyzetelemzés

Valtozas a tulajdonjogi
viszonyban

Valtozas a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szamozasaban

Valtozas a bejegyzett jogokban |
{pl.: jelzalogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet
valtozas

Teriilet atmindsités/ terileti
rendezési tervben valtozas

mll*h‘}
CREZIEER

Oldal: 2

Becslés.com Vagyoneriékeld és Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft.




BECSLES(®0OM

Valtozas a TELEK adataiban a legutébbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tortént " nem volt
valtozas
Telek kézvetlen kérnyezetében tortént nem volt
valtozés
Telek tagabb kornyezetében tortent nem volt
valtozas
Telek kézmiihelyzetében tdrtént valtozas nem volt

Telken talalhato épitmények helyzetében nem volt

trtént valtozas

Telken tértént-e kdrnyezetszennyezés nem tértént j
Telken tortént-e értéknovels beruhazas  nem tortént

Viltozas a FELEPITMENY adatajban a lequtébbi értékbecslés éta

"Valtozas a telken talalhaté épitmények | nemvolt
szamaban
Valtozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Vialtozas az épitmény kbzmlihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmény alapteriiletében nem volt
Ertéket befolyasolo tényezd valtozas nem volt

Becslés,com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 3




BECSLES(H® OM

Vilt PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés 6ta
Az adott telepiilésen ftelepiilés részén/ keriiletén bellll az o
| az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kézepes orés
forgalma tapasztalhaté
az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | Kbzepes |  erds
kereslete tapasztalhat6
“az ingatlan értékallésaga csékken stagnal | né
hosszitavon 1
az ingatlan kérnyezete | sziomosodik | stagnal | fellGdik |
Osszeqzés a lequtobbi értékbecsléshez képest
Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érint6 kdrnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Kézmiihelyzet vaitozas: nem volt
Legutdbbi értékbecslés idépontja: 2025. november 04.
Legutobbi értékbecsléshez képest jogi kdrnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi forméban valtozas: nem volt

Ingatlant érintd épitdipari beavatkozas:

B Volt nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epitetdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 4




BECSLES(®OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatéarozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfeleléen a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kiatakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomkeépes

2, Hosszitdvon nagymeértékii érték ndvekedést varunk el az ingatlanrél

3, A megéllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kévetelés-kényszerbefektetés kockézata: 10% {4tlagos)

El&zd értékbecslésben rogzitett érték: £2.249.000.- Ft

~ Korrekcié Oka | Korrekci6 érinti-e az | Korrekcio mértéke il
ingatiant
Jogi kdrnyezeti | Nem 0%
valtozas
Valtozas | Nem 0%
éplletszerkezetileg
Beépithetdségi nem 0%
valtozas
Ertékesithetdség a nem 0%
terlileten
Egyéb korrekcio: Nem 0%
felujitas
Osszes korrekcio: _ 0% 3 A
Osszes korrekcid VM= 42.949.000.- Ft* 1,00 = ]
F r " . . i
értékben kifejezve: 42.949.000.- Ft |

Becslés.com Vagyonértékeld és Epilletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

Oldal: 5




BECSLES(® 0OM

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokb6l beszerzeft, és a megbiz6tél kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant telies egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbél, és adatokbél eredd esetleges jogkévetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informaciokat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a johiszemiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkévetkezményekért a megbizé
felelds.

Az eértékelést megrendeld tudomasui veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatérozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készlit. Az ériékelés soran az
6vatossag elvét kdvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is
csak kdzelité tdmpontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges dllapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az ériékelési szakvéleményben szereplé adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valésagos éllapotokat tilkrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott iddpontban. A tényleges érték a valos vevd és eladé kdzotti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecsld az értékbecslésért semmilyen feleldsséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozd
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok &s piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitésok alapjan megéllapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizi6, Belteriilet, Gyari utca 22, szam alatti, 805/31
HRSZ-i ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettdmillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
113.024.- EUR*

*= 14 EUR = 380 Ft

Becslés_-f_.com Vagyon'érté_kelé és E'pt‘.iiet_diagnosztikai Marndki Kft.




BECSLES®OM

Az aktualizalds fordulonapja, egyuttal a helyszini szemle idSpontja:
2026. februar 04.

Az éridkelési szakvéleményt @ megrendelé és az aluliroll ériékeld egylittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik szemelynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatian é&rtéke, és a megbfzasi dij kozolt semmilyen
8sszefiggés nincsen, a megbizoval semmilyen kapcsolatban nem aliok, llletdleg
semmilyen olyan korilmény nem all fenn, mely az érékbecsid fuggetienséget
koridtozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és &nmagukban fethasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen éridkelési szakvéleményben
megjelend Meghizé személyes adatait a 2011, évi CXIl. torvény az informacids
snrendelkezési jogré! és az informéciészabadsagrdl, tovébba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében t6rténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad déramlasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolé jogszabatyoknak
megfeleld médon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél add alanyiségat nem vizsgdlta. Az éltalédnos forgalmi
adors! sz616 2007. évi CXXVH. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemz8en adémentes, kivéve, ha az ad6alany a véltoztatist megelbzb adéév
utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kiildnbséget lakdingatlan és egyéb céld ingatlan kdzott, igy az értéketlt ingatian
értékesitése f6szabalyként AFA mentes kdrbe tartozik. Ez alél kivéteit képez,
ha az eladd az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisdgot vilasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terheiné, akkor a becsilt érték
bruttd, AFA-val ndvelt értékként értendd.

A megéllapitott &rték igény-, per- 6s tehermentes allapotra v

Székesfehérvar, 2026. februar 04.

Szanté A. Gabor

HerslEs som Vegronetiehnld #1 Epulrtgiwpnasiyikal MEmmL| KFa Dbl 7
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A 8175 Balatonfiizfd, Belteriilet, Gyari utca 24. szam alatti, 805/32 HRSZ-i ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Széntd A. Gabor
Ingatian értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiifetdiagnosztikai Mérmdki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.
Villalkozés értékelsi reg. szama: Székesfehérvér, 1276.
Az értélelés kelte: 2026, februar 04.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.
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BECSLES®EOM
ERTEKELES! BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Meabizé adatai:
Név: Balatonfizfd Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf§, Nike korit 1.)

Megbizott adatai:

Ertékels: Szant6 A. Gabor ingatian értékbecsiési szakénts

Engedély szama: Veszprém 1/328.

Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kit.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti iroda: 8000 Szbékesfehérvar,
Seregélyesi (it 113.- Vallatkozéi Kézpont)

Ertékels cég vagyon-értékelSi nyilvantartési széma: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartds szadma: FE25086337

A megbizés térgya:
ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonf(izfo, Gyari utca
24. szam alatti, 805/32 HRSZ-1 ingatianrdl.

Az értékelés célja:
Ingatian forgalmi értékbecsiés aktudlis forgalmi értékének megéliapitasa, az

értékbecslés felillvizsgalata.

Az értékbiecsiés modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasanal a piaci dsszehasonlité adatokon

alapuld értékelést alkalmaztam.

2025/11/011. - 2026/02/009

A 8175 Balatonfiizfo, Belteriilet, Gyari utca 24, szam alatti, 805/32
HRSZ-0 ingatlan brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz

negyvenegymillio kettészazharminckilencezer forint, ill.
108.524.- EUR*
| *=1 EUR = 380 Ft |

——————

A e ¥,

2025.nov

Az értékbecslés érvényessége: :
Az értékbecslés érvényességét kisllitastol szamilya 80 napﬁfl,nanba‘p
meg. BECESLES LI v -:’_.:,.}:'n‘!':._,!";':.- ;
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BECSLES(® OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Legutébbi értékbecslés datuma; 2025. november 04.
Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékb lizdlasanak datuma: 2026. februar 04.

Helyzetelemzés

Itozas az ingatlan joqi viszonvaiban a lequtébbi értékb. s Ota

Véltozas a tulajdonjogi
viszonyban

Viltozas a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szamozasdban

V4ltozas a bejegyzett jogokban
(pl.: jelzélogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet
véltozas

Terillet &tmindsités/ terbleti
rendezési fervben valtozas

Becslés.com Vagyonértékeld é5 Epiletdiagnosztikai Mérndki Kit. Oldal: 2




BECSLES(®0OM

Véltozas a TELEK iban a legutSbbi érté i 6
'Telek hasznositasi formajaban tértént nem volt 1
valtozas
Telek kbzvetlen kérnyezetében tortent nem volt
valtozas
Telek tagabb kérnyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek kozmiihelyzetében tértént valtozas | nem volt
Telken talalhaté épitmények helyzetében nem volt
tértént valtozas
'Telken tértént-e kérnyezetszennyezés nem tortént
Telken tértént-e ériékndveld beruhazas nem tortént

Valtozéas a FELE ENY iban a legutobbi értékbecslés

[Valtozas a telken talalhat6 épitmények nem volt
szamaban

Valtozas az épltmény szerkezeteiben nem volt
Valtozas az épitm?my k6zmiihelyzetében nem volt
il Valiozas az épitmény alapterlletében nem volt
i Ertéket befolyasolo tényez valtozas nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 3




BECSLES(® M

Viltozés a PIACI KORNYEZETBEN a | 6bbi értékbecslés 6ta

" Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén belill az
az értékelt ingatlan tipusénﬁ nem | gyenge | kbzepes erés
forgaima tapasztalhato
' az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kdzepes eros
kereslete tapasztalhato
|

az ingatlan értékallésaga ' csokken | stagnél nd
hosszatavon :

az ingatlan kdérnyezete | szlomosddik | stagnal feilodi

Osszeqgzés a legutdbbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi forméjéban véltozas: nem volt
Ingatlant érinté kdrnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemeny: nem volt
Ké&zm(ihelyzet valtozas: nem volt
Legutdbbi értékbecslés idépontja: 2025. november 04.
Legutébbi értékbecsléshez képest jogi kdrnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érinté épitbipari beavatkozas:

L Volt nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Eptletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 4




BECSLES((®OM

Aktualis Forgalmi érték meaghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfelelden a vizsgalt ingatlan telies piaci ériékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az drmozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutavon nagymértéki érték névekedést varunk el az ingatlanrél

3, A megéllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockézata: 10% (atlagos)

El8z8 értékbecsléshen ragzitett érték: 42.239.000.-Ft

Korrekcié Oka Korrekcioé érinti-e az | Korrekcio mértéke
ingatlant
Jogi kémyezeti Nem | 0% )
valtozas
Valtozas Nem 0% —
éplletszerkezetileg
Beépithetdségi nem 0%
valtozas
Ertékesithetéséga | nem ' 0%
teriileten
Egyéb korrekcio: Nem 0% |
felujitas
Osszes korrekcio: 0% &
Osszes korrekcié | VM= 41.239.000.- Ft* 1,00 = |
s 4w - . |
értékben kifejezve: 41.239.000.~ Ft

Becslés.com Vagyonértékeld &5 Epiiletdiagnaosztikal Mérnoki Kft, Oldal: &




BECSLES(® 0OM

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az ériékelés soran hivatalos forrasokb6l beszerzett, és a megbizétol kapott
informacitkat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznéltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbél, és adatokbdl ereds esetleges jogkdvetkezményért nem véllalok
felelésséget, amelyrdl az informacidkat adé tudoft, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informacidkat a johiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekert a megbizé
felelés.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készllt. Az értékelés sordn az
6vatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is
csak kézelité tampontot ad.

Az éntékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel régzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepld adatok, megéllapitasok az
értékelés fordulonapjan az akkori valosagos allapotokat tikrézik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet émi az adott idépontban. A tényleges érték a valés vevd és eladd kéz6tti alku
soran realizalodik. Ezért az éntékbecslo az értékbecslésért semmilyen felelbsséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé ckmanyck és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

" A 8175 Balatonf(izf3, Belteriilet, Gyari utca 24. szam alatti, 805/32
HRSZ-a ingatlan brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz

negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.
108.524.- EUR*

*=1EUR= 380 Ft

Becslés.com Vagyonértékels és Epiiletdiagnosztikai Mérnéki Kft,

Oldal: 6




BECSLES®OM

Az aktualizalas fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2026. februar 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendel® és az alulirott értékeld egyittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatian ériéke, és a megbizasi dfj kdz6ti semmilyen
&sszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetéleg
semmilysn olyan korilmény nem 4&il fenn, mely az értékbecslé filggetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részieteket kiragadni, &s Onmagukban felhasznaii nem
szabad.

Az éridkelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben
megielend Meghizd személyes adatait a 2011. évi CXII, tdrvény az informacios
onrendelkezési jogrél és az informéciészabadségrdl, tovabba a 2016/679/EU
rendelet {2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramiasardl,
valamint a2 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl sz616 jogszabalyoknak
megfelelé modon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél adé alanyisagat nem vizsgdlta. Az ditalénos forgalmi
adérdl szolé 2007. évi CXXVIL tv. alapjan a hasznéit ingatlanok értékesitése
jellemzéen adémentes, kivéve, ha az adéalany a véltoztatdst megel6z6 adoév
utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyiségot valaszt. Az AFA torvény nem tesz
kill5nbséget lakéingatian és egyéb céla ingatlan kozot, igy az értékelt ingatian
értékesitése foszabalyként AFA mentes kdrbe tartozik. Ez alé! kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyiségot vélasztott
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val nbvelt értékként értendd.

A megéllapitott érték igény-, per- s tehermentes dllapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2026. februar 04.
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonf(izfg, Belterilet, Gyari utca 26. sz4m alatti, 805/33 HRSZ-0 ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szantd A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakérté

Becslés.com Vagyonértékel§ és
Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szdm: Veszprém 1/328.
véllalkozds értékelbi reg. szama: Székesfehérvir, 1276.
Az értékelés kelte: 2026. februdr 04,

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.
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BECSLES®OM

ERTEKELESI BIZONYiTVANY AKTUALIZALASA

Meabizé adatai:
Név: Balatonfiizié Varas Onkorményzata (8184 Balatonflizfd, Nike konit 1.)

Egggfzog adatai:
rtékels: Szantd A. Gabor ingatian értékbecslési szakértd

Engedély szédma: Veszprém /328,
Ertékeld cég: Becsiés.com Vagyonériékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnbid Kit.

(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kbzponti roda: 8000 Székesfehérvar,

Seregélyesi tt 113.- Vallalkozdi Kdzpont)
Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvéntartém szama: Székesfehérvar, 1276.
Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A meqgbfzés targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizaldsa a 8175 Balatonflizfs, Gyan ulca

26. szam alatti, 805/33 HRSZ-U ingatlanrol.

Az értékelés célja:
Ingatian forgaimi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az

értékbecslés feliilvizsgalata.

Az értékbecslés modszere:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci Bsszehasoniité adatokon
alapuld értékelést alkaimaztam.

Eredeti- és az G megbizési hivatkozasi szam:
2025/11/010. -~ 2026/02/01G

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 26. szam alatti, 805/33
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz

negyvenegymillié kettdszdzharminckilencezer forint, ill.
108.524.- EUR*
*= 4 EUR = 380 Ft

5025 november 04 - akiualizalas: 2026, februar 04,
érték drvénvesséae:
Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szém:tv@a 90 naptarni na,pjran B
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BECSLESEOM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Legutébbi értékbecslés datuma: 2025. november 04.
Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizaldsanak datuma: 2026. februar 04.

Helyzetelemzés
' Valtozés az ingatlan iogi viszonyai lequtébbi értékbecslés 6
Véltozas a tulajdonjogi
viszonyban

Valtozas a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szamozasaban

Valtozas a bejegyzett jogokban [
(pl.: jelzalogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet
valtozas

Teriilet &tminésités/ terileti
rendezési tervben véltozas

Becslés.com Vagsyaonértékeis és Epiiletdiagnosztikai Merndki Kfr.

Cidal: 2




BECSLES(® OM

Valtozas a TELEK adataiban a legutébbi cslés dta
' Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt '
valtozas
Telek kozvetlen kdrnyezetében tdrtént nem volt
valtozas
Telek tagabb kornyezetében trtént nem volt
valtozas
Telek kbzmiihelyzetében tortént valtozas nem volt

Telken talalhaté épitmények helyzetében nem volt
tértént valtozas

Telken tértént-e kbryezetszennyezés nem toértént
Telken tdrtént-e értékndveld beruhazas nem tortént

Viltozis a FELEPITMENY adataiban a legutbbi értékbecslés éta

Valtozas a telken talalhatd épitmények nem volt
szaméaban

Viéltozas az épltmény szerkezeteiben nem volt
Valtozas az épitmény kbzmihelyzetében nem volt
Valtozas az épltmény alapteriileteben nem volt
Ertéket befolyasolé tényezd valtozas nem volt

Becslés.com Vagyonériékeld és Epilietdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 3




BECSLES(®OM

Valtozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés ota

Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az

az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kbzepes erfs
forgalma tapasztalhato

"az értekelt ingatlan tipus nem gyenge | kizepes |  erés
kereslete tapasztalhat6
az ingatlan értékallésaga csokken stagnal né
hosszatavon |

: az ingatlan kdmyezete szlomdsddik |' stagnal fejlédik

Osszeazés a legutdbbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érintd kérnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Kézmiihelyzet valtozas: nem volt
Legutébbi értékbecslés id6pontja: 2025. november 04.
Legutdbbi értékbecsléshez képest jogi kdrnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban véltozas: nem voit

Ingatlant érintd épitdipari beavatkozas:
Volt : nem volt

Betslés.com Vagyonértékeld és fpiletdiagnosztikai Mérnéki Kft.




BECSLES(®) OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatérozésa volt a feladatom.

A megbiz6 kérésének megfelelden a vizsgalt ingatlan telies piaci értéket a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az drmozgasokat is figyelembe véve hataroztam

meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutavon nagymértékd érték ndvekedést varunk el az ingatianrdl

3, A megillapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kévetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (4tlagos)

Elz6 értékbecslésben rogzitett évték: 41.235.000.- Ft

Korrekcié Oka Korrekcio érinti-e az | Korrekcié mértéke
ingatlant
Jogi kérnyezeti Nem 0% ]
valtozas
Valtozas Nem 0%
éplletszerkezetileg | |
| |
Beépithetdségi nem | 0% '
valtozas
Ertékesithetéség a nem | 0%
terlileten
Egyéb korrekcio: | Nem 0%
feltjitas
"~ Osszes korrekcio: i 0% ol '
Osszes korrekcié VM= 41.239.000.- Ft * 1,00 =
értékben kifejezve: 41,239.000.- Ft

Oldal: 5




BECSLES(®OM

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az énékelés soran hivatalos forrasokb6l beszerzett, és a megbizétol kapott
informaciékat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbél, és adatokbé! eredd esetleges jogkdvetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrél az informécidkat ado tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkovetkezményekert a megbizé
felelos.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatérozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készillt. Az értékelés soran az
ovatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is

csak kozelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel régzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepldé adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valésagos allapotokat tikkrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzésszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatezasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott iddpontban. A tényleges érték a valés vevt és eladé kézotti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecsld az értékbecslésért semmilyen feleldsséget

nem valial.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a véltozd
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozd okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozésa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizfd, Belteriilet, Gyari utca 26. szam alatti, 805/33
HRSZ-i ingatlan brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz

negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.
108.524.- EUR*
*=1 EUR = 380 Ft

Oldal: 6
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BECSLES(®

Az aktualizalas forduldnapja, egyttal a helyszini szemle idépontja:
2026. februar 04.

Az ériékelési szakvéleményt a megrendeld és az allirott értékelS egyittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik szemelynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és @ megbizasi dij kdzdtt semmilyen
Osszefliggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok. iletdleg
semmilyen olyan koriimény nem &li fenn, mely az értékbecsld fliggetiensegeét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetl, abbol egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és Onmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az érékelési szakvélemény készitdje az ezen ériékelési szakvéleményben
megjelens Megbizé személyes adatait & 2011. évi CXI. torvény az informacios
dnrendelkezési jogrol és az informaciszabadségrdl, tovabbsd a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdt és az ilyen adatok szabad aramiasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérSl sz6lé jogszabélyoknek
megfeleld médon kezeli.

Az értékbecsld az ligyfél add alanyiségat nem vizsgdlta, Az altalanos forgalmi
adérdl szélé 2007. vi CXXVIL tv. alapjan a hasznélt ingatianok értékesitése
jellemz&en adomentes, kivéve, ha az ad6alany a véltoztatdst megel5z5 adoév
utolsé napjdig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt. Az AFA tdrvény nem tesz
kiiténbséget lakoingatlan és egyéb célii ingatian kézOtt, igy az értékelt ingatian
értékesitése foszabalyként AFA mentes kdrbe tartozik. Ez aldl kivételt képez,
ha az eladd az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiiit érték

bruttd, AFA-val ndvelt értékként értends.

A magallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vo

yﬁa' mmjﬂ}

Székesfehérvar, 2026. februar 04.

.................

Szanté A. Gabor

Recilesicom vpgymnertebkulo es fpglnrdiagneadtihal Metnski nid




Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester
8184 Balatonfiizft, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-900
e-mail: polgarmester{@balatonfurfo hu

KRID azonosito: 1535289379

Ugyirat szam: bal/263- /2026. Targy: Balatonfiizfé 805/29, 805/30, 805/31,
805/32, 805/33 hrsz-ui ingatlanok nyilvanos
versenytargyalas keretében torténd értékesitése

Ugyintézé: dr. Konczol Gabor jegyz

PALYAZATI FELHIVAS
épitési telkek nyilvinos versenytdrgyalds keretében (orténd értékesitésére

Balatonflizfé6 Varos Onkorményzatanak Képvisel8-testillete 213/2025. (11.11.) képvisel6-
testiileti hatérozatival (1. melléklet) domtést hozott arrdl, hogy a nyilvanos versenytdrgyalés
kerctében értékesitésre meghirdeti az alabbi kizdrélagos tulajdonat képezé forgalomkeépes
épitési telek ingatlanjait:

a) Gyari utcai 805/29 hrsz-u ingatlan,

b) Gyari utcai 805/30 hrsz-u ingatlan,

¢) Gyari utcai 805/31 hrsz-u ingatlan,

d) Gyari utcai 805/32 hrsz-u ingatlan,

¢) Gyari utcai 805/33 hrsz-1 ingatlan,

Balatonfiizfé Véaros Onkorményzata (tovabbiakban: Kiiré) a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. tv. (Motv), a nemzeti vagyonrdl sz6old 2011.évi
CXCVIL tv. (tovabbiakban Nvtv.) és a Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének az az Onkormdnyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szolo
10/2025. (IV. 9.) énkorményzati rendelete (OR) alapjan, a Balatonfiizf Véros Onkormanyzat
Képvisel§-testiilete a ... /2026. (02.19.) képviselo-testiileti hatdrozatdban foglaltak szerint nyilt
palyazati eljarast (tovébbiakban: eljarast) indit. A nyilvanosan kozzétett felhivishoz
kapcsolddoan a Kiiré a jelen részletes téjékoztatoban hatdrozza meg a palyézati feltételeket.

1. Pdlyazati Felhivas Kiir6janak megnevezése, székhelye:
BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
székhely: 8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1.

Allamhaztartasi egyedi azonosit6: 743792,

Adészam: 15734219-2-19,

képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester

Kapesolattartasra kijelolt személy:

név: Szanyi Szilvia polgarmester

telefon: 88/596-920

mobil: 20/322-0429

e-mail cim: polgarmester@balatonfuzfo.hu

2. A palyazat célja:
Adasvételi szerzddés keretében, versenyeztetés Gtjan, az dsszességében legeldnydsebb ajanlatot
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tev részére ¢pitési telek értékesitése.
Ervényesen legalabb egy épitési telek ingatlanra lehet ajénlatot tenni.
Az épitési telkek értékesitése egyenként torténik,

3. Az értékesitésre kijelolt épitési telkek:

a) Gyari utca 805/29 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonflizfé, Gyari utca 18., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunantili
Aramhalozati Zrt. részére, beépitctlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaku, atlagos nagysagti (1080 m2) teriiletii, enyhén lejtés domborzatu, a telek hatso traktusdban
a zoldteriilet elburjanzott, beépitetlen fejlesztési teriilet, hatarolo ut burkolta makadam.

A pilydzati felhivis keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netté 34 832 654,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 44237 470,-Ft, azaz negyvennégymillio-kettészdzharminchétezer-
négyszdzhetven forint.

b) Gyari utca 805/30 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfizf6, Gyari utca 20., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunéntuli
Aramhalézati Zrt.. részére, beépitetlen, belteruleten telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaku, atlagos nagysagu (1080 m2) teriilet(i, enyhén lejtés domborzatu, a telek hatsé traktusaban
a zoldteriilet elburjanzott, beépitetlen fejlesztési terlilet, részben panordmds, hatarolé ut
burkolta makadam.

A pdlydzati felhivis keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: nettd 34 832 654,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 44237470,-Ft, azaz negyvennégymillid-kettoszdzharminchétezer-
négyszdzhetven forint.

¢) Gvari utca 805/31 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonflizfé, Gyari utca 22., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunéantuli
Aramhalozati Zrt.. részére, beépitetlen, belteruleten telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alak, 4atlagos nagysdgi (1080 m2) teriiletli, enyhén lejtés domborzatd, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramds, hatarolo ut burkolta makadéam.

A pdlydzati felhivds keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netto 34 832 654,-Ft +27%
dfa, azaz brutté 44237470,-Ft, azaz negyvennégymillic-kettGszizharminchétezer-
négyszdzhetven forint.

d) Gyéri utca 805/32 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonflizfé, Gydri utca 24., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunéantuli
Aramhélézati Zrt. részére, beépitetlen, belteruleten telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaka, atlagos nagysdgi (1037 m2) teriiletl, enyhén lejtés domborzatd, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramas, hatérolé Ut burkolta makadam.

A pilydzati felhivis keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netté 33 445 803,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 42476170-Ft azaz negyvenkettomillio-négyszdizhetvenhatezer-
egyszdzhetven forint.

¢) Gyari utca 805/33 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfiizfé, Gyari utca 26., vezetékjog terheli az E-ON Eszak-Dunéntli
Aramhalozati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alakd, 4atlagos nagysdgi (1037 m2) teriiletli, enyhén lejtés domborzatl, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramas, hatérol6 Gt burkolta makadam.
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A pdlydzati felhivis keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netté 33 445 803,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 42476 170-Ft azaz negyvenkettomillio-négyszizhetvenhatezer-
egyszdzhetven forint.

Az a), b), ¢), d) és e) pontban felsorolt telkek egymas mellett helyezkednek el.

Az épitési telkek elhelyezkedését, telepiilésrendezési tervben szerepld dvezeti elhelyezkedését,
besorolasét Balatonfiizfé Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Balatonfiizfé Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati rendelete tartalmazza
(elektronikus  elérhet6ségei:  https://or.njt.hu/eli/734213/1/2017/18/2025-12-19  vagy
https://balatonfuzfo. hu/?oldat=805&menu=1061 ). Ezzel kapcsolatos adatokat, az épitési telkek
kozmiivesitettségére vonatkozo informacidkat a 2. melléklet tartalmazza.

Az értékesitésre kijelolt épitési telkek tulajdoni lapjai a palyazati felhivas 3. mellékletét
képezik.

Az értékesitésre kijelolt telkekrol késziilt képek a palyazati felhivas 4. mellékletét képezik.

4. Palyazok kore:
Ajanlattevé cselekvoképes természetes személy, vagy olyan jogi személy, egycb szervezet
lehet, mely az Nvtv. rendelkezései alapjan étlathato szervezetnek mindsiil, és errll az 3.
melléklet szerint nyilatkozatot tesz, feltéve, ha
a) nincs az énkormdnyzat felé ado- és egyéb (pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij) tartozdsa,
és az errdl szolo nyilatkozatot (mely a padlydzati felhivds 6. melléklete) a pdlydzatdval
egyidejiileg benyiijtja.
b) az aldbbi ajanlattételi biztositékot a pdlydzati felhivdsban megjelolt médon megfizeti és a
palydzatinak benyijtdsdval egyidejiileg igazolja azt:
A palyazénak 500 000,-Ft ajanlattételi biztositékot kell atutalassal megfizetnie a Kiird
onkorményzat 12082001- 00160532 - 00100002 szam1 szamléjara, és a megfizetés igazolasat
a palyazatahoz mellékelnie.
Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha
- azdnkorményzat a versenytargyalasrol szol6 felhivas a versenytargyalas idépontjaig
visszavonja,
- az onkormdanyzat a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarol dont,
- a versenytargyaldsra érvényes jelentkezd személy a versenytargyaldson részt vesz,
de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat,
- ajanlata egyéb okok miatt érvénytelen

Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiiré6 kamatmentesen utalja vissza a
palyazé részére.

5. A palyazat biralati szempontja, modszere:
Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint versenyeztetési eljaras keretében, a legmagasabb
vételarat megajanlo, érvényes ajanlatot tevd palyazo lesz a palydzati eljards nyertese.

A versenveztetés feltételei:

Amennyiben a palyazati felhivasra egy meghirdetett telek vonatkozasban legalabb kettd
érvényes ajanlat benyujtdsara sor keriil, ugy versenytdrgyalast tart a Kiiré nkormanyzat az
alabbi feltételekkel:

- A versenytargyaldson a licitkiiszob mértéke brutté 500 000,-Ft,
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- A versenytirgyalast a Kiird dnkormanyzat részérdl dr. Koncz6l Gébor jegyz6
folytatja le,

- A versenytirgyalas helye a Kiird 6nkorményzat székhelye, idejér6l az érvényes
pélyszatot benyujtok a palydzatukban megadott email cimen keriilnek értesitésre.

A versenytargyalds nyertese, aki a magasabb Osszegii vételarat ajanlja, a versenytargyalas
eredménye alapjan a Kiiré énkormanyzat Képvisel6-testiilete a versenytargyaldst soron kiveto
filésén ez alapjan hozza meg dontését, dontésérdl tajékoztatja a versenytdrgyalason részt vevod
ajanlattevoket.

Minden érvényes palyazatot benyujtd részt vesz a nyilvanos versenytargyaldson.

Az a palyazé, aki érvényes ajanlatot tesz az eljaras sordn, de a meghirdetett versenytargyalason
nem vesz részt, ajanlata érvénytelen, az ajanlattételi biztositékot elveszti, az nem jar vissza
részere.

Amennyiben a palyazati felhivdsra egyetlen érvényes ajanlat érkezik, ugy a Kiir6 6nkormanyzat
Képviselé-testiilete a palyazati benynjtasi hatéridejét soron kovet {ilésén ez alapjan hozza meg
dontését, vagy dont a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarol, melyrél taj¢koztatja az
érvényes palyazatot benyujtot.

Biralat sordan megallapitdsta kerill a palyazat érvényessége, illetve érvénytelensége.
Ervényesnek tekinthetd egy paly4zat, amennyiben jelen palyézati felhivasban régzitett tartalmi
és formai kovetelményeknek hianytalanul megfelel, a palyazat hataridon beliil érkezik meg, €s
a meghirdetett versenytdrgyalason a palyazo részt vesz.

Amennyiben a Képviseld-testiilet dontést hoz arrél, hogy a palyazati cljards eredményes, és
megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevdjét, az err6l szol6 Képviseld-testiileti hatarozat keltét
kovetden:

- a palydzat nyertes ajanlattevdje altal megfizetett 500 000,-Ft ajanlattételi biztositék a
tovabbiakban az adasvételi szerz6dés érvényes létrejottéig a Polgéri Torvénykonyvrol
sz616 2013. évi V. torvény 6:213.§ (2) bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apalyazaton részt vevé nem nyertes ajanlattevé részére az ltala megfizetett ajanlattételi
biztositék dsszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben erre
addig még nem kertilt sor.

A pélyézat nyertes ajanlattevéje altal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha az
adasvételi szerzddést nem koti meg az 6nkormanyzattal.

6. Ajanlatok benyujtasinak helye, médja €s ideje:

A palyazé nyilvanos versenytargyaldsra valo jelentkezése (e felhivasban: palyazat)
benytjtasaval kifejezett nyilatkozatot kell tennie arra vonatkozéan, hogy a palyazati feltételeket
megismerte, az abban foglalt valamennyi feltétel teljesitését vallalja, a nyilvanos
versenytargyaldson részt vesz. A palydzat sordn ezekrbl ¢s a pédlydzat beny(jtasarol a 7.
melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot kell kitdlteni és benyujtani.

Pélyézat benytjtisanak helye és modja:
Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
8184 Balatonfizfd, Nike korat 1.

A palyazatot személyesen, vagy postai Uton zart csomagolasban, egy papir alapl eredeti
példanyban a fenti cimre kell benyujtani. Palyazatot tartalmazé lezart csomagolason, boritékon
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fel kell tiintetni a Palyazo nevét, lakhelyét/székhelyét, és azon fel kell tiintetni az alabbi
sziveget:
,Ajanlat Balatonfiizfs ...........hrsz-0' épitési telek vételére”

Személyes benyujtas esetén a jegyz6i titkdrsagon (Varoshaza, 8184 Balatonfiizfo, Nike kort
1.1 emelet 217. iroda) kell leadni a palyazatot munkanapokon, hétf6td] csiitortokig 8:30-16 6ra
kozott, pénteken 8:30-12 dra kozott.

Palyazati anyagot magyar nyelven, egységesen sszefiizve, folyamatos sorszamozassal (egész
szamokkal) és minden oldalon a Palyazo/ Palyazo képviseletében eljaro személynek alairasaval
kell ellatnia.

A palyazathoz mellékelni kell:
- a 6. melléklet szerinti nyilatkozatot a kztartozasmenetességrol,

- nem termeszétes személy esetében az 5. melléklet szerinti atlathatdsagi
nyilatkozatot,

- ajanlattételi biztositék megfizetésének igazoldsat,

- jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatdt (birdsagi nyilvantartasba
bejegyzett adatairél sz6lé kivonatat),

- a 7. melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot, melyben nyilatkozik a palyazo
adatairdl (a palyazati eljards soran értesitésre megjeldlt e-mail cimérél), adatkezelési
hozzijarulasdrél, és arrdl, hogy a palyazati kifrast megismerte, az abban foglaltak
megismerve, és elfogadva nyjtotta be pélyazatat, és a versenytargyalason részt
VESZ.,

- kilfoldi ajanlattevdnek hiteles magyar forditisban is be kell nytjtania palyazatat
annak mellékleteivel egyiitt. Ebben az esetben a magyar forditds mindsiil a
palyazatnak (ajénlatnak). Kiilfoldi ajénlattevd koteles belftldi szekhellyel
(lakohellyel) rendelkezd kézbesitési megbizottat megnevezni palyazataban.

A pélyazat a palyazati felhivas kézzétételének napjatél benyujthaté.
Palyazat benyiijtdsdnak hatirideje: 2026. aprilis 30.

Beadasi hataridén til érkezett és Palyazati Felhivasban rogzitett feltételektdl eltérd
palyazatokat, a Kiird érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

A palyazattal kapesolatos minden koltség, tovabba az tigyvédi koltségek az ajanlattevot
terhelik, a palyazat kiir6jara 4t nem harithatok. A pélyazat kiiroja koltségtéritésre nem
kotelezheto.

7. Hianypétlas:

Kiiré a palyazatok benyujtasara nyitva 4ll6 hatéridét kéveté 3 munkanapon beliil tajékoztatja
palyazékat, hogy palydzatuk megfelel-c a kiirdsban foglaltaknak és érvenyes-e, vagy ahhoz
hianypotlas teljesitése sziikséges, vagy arrol, hogy az nem hidnypodtolhato okboél érvénytelen.

Kiir6 a palyazat benyujtésat kovetd 3 napon beliil egy alkalommal 5 napos hataridével
hianypotlast ir ki, amennyiben a palyézat hidnypétolhaté okbol hidnyosan keriilt benydjtasra.
A hidnypotlasi eljaras lebonyolitdja a polgarmester.

! a megvenni kivant ingatlan helyrajzi szdmdt be kell irni (t5bb is beirhaté)

5




Amennyiben a palyazd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem tesz eleget, palyazata
érvénytelen.

Nem hidnypotolhato okbol érvénytelen a palyazat, ha:
a) olyan ajanlattevé nytjtotta be, aki nem jogosult a palyazaton részt venni,
b) az ajanlatot a kifrasban meghatarozott hatdrido eltelte utin nyujtotta be.

Ervényes a palyazat, ha mind tartalmi, mind formai kovetelményeit tekintve megfelel az a
palyazati kiirasban foglaltaknak (beleértve, ha hianypotolhaté okbol érvénytelen palyazat
hidnyossagat a palydazo a hianypotlas keretében pétolta).

8. A palyazati eljardssal kapesolatosan a Kiiré énkormanyzat egyéb nyilatkozatai:

Kiiré jogosult a palyazat indoklas nélkiili visszavondsdra, érvénytelenné €s eredménytelenné
nyilvanitani. Kiir6 szerzddés megkotésére nem kotelezheto.

Ennek bekovetkeztekor palyazo kar- és koltségigénnyel nem élhet Kiir6 felé, és amennyiben az
ajanlattételi biztositék befizetésre keriil, Gigy abban az esetben azt haladéktalanul vissza kell
utalni.

Palyézat benytjtasat kdvetden a palyézati felhivasban tartalmi valtoztatis nem lehetséges.

A pélyazati kiirdsban nem szabélyozott esetekben a Motv, Nvtv, €s az OR rendelkezései az
iranyadodak.

A kiir6 fenntartia a jogot magdnak, hogy a palyazati felhivasban szerepld ingatlanok
értékesitésére  ezen palyazati felhivasban szereplé feltételekkel ingatlankdzvetitdi
megbizas(oka)t is adjon.

9. Az ajanlati kotottség ideje: 2026. juanius 15.

10. A nyertes pdlydzéval kotendé adasvételi szerzédés megkotésével kapesolatos

rendelkezések:
A kotendd adasvételi szerzédésben az alabbi szerzodési feltételeket szerepelteti a Kiiro:

A kitend§ addsvételi szerzédésben a vételdr megfizetésére vonatkozo rendelkezés, hogy azt
egyosszeghen, az addsvételi szerzGdés megkotésével egyidejiileg kell megfizeini.

A Kiird nyertes Palyazéval tovabbi egyeztetéseket folytathat a megkdtend6 szerzédés pontos
részleteirdl. A szerzédés végleges valtozatat alairast megel6zéen a Képvisel-testiiletnek
jovahagyasra el6 kell terjeszteni. Amennyiben a nyertes Pdlydzoval a szerzddéskotés birmely
okndl fogva meghitsul, uigy a Kiiré a mdsodik legjobb érvényes ajdniatot ado Pdlydzoval
megkdatheti az addsvételi szerzodést.

Az adasvételi szerzdédés megkotésére vonatkozo feltétel, hogy azt a Kiiré onkormanyzat
iigyvédje (dr. Mohos Ugyvédi Iroda 8200 Veszprém, Rozsa u. 22.) késziti el, jegyzi ellen, €s jar
el az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzés érdekében.

Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriild jogi (tigyvédi) koltség, kiadas teljes
egészében a palyazat nyertesét terheli.

11. Palydzati felhivas mellékletei®:

1. melléklet: ...... 12026. (02.19.) képviseld-testiileti hatarozat

2. melléklet: az épitési telkek jellemzoi

2 a7 alahlizottakat, kitdltve a palyazathoz csatolni kell, az 5. mellékletet csak akkor, ha a palydzé nem természetes személy.
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3. melléklet: tulajdoni lapok
4. melléklet: fényképek

5. melléklet: atlathatosdei nvilatkozat

6. melléklet: nvilatkozat kztartozasmentesséurdl

7. melléklet: ajanlattevdi nyilatkozat

Balatonfiizfo, 2026. februar,, ,,.

Szanyi Szilvia
polgarmester

A pilyazatot az 6nkormanyzat honlapjin és hirdetétablijin, és a Veszprém Virmegyei
Naplé apréhirdetések rovatiaban kizzétettem.

Balatonfiizfo, 2026. februar,, .,.

Szanyi Szilvia
polgirmester



2. szamu melléklet

Ertékesitésre kijelolt ingatanok jellemzoi

I. Az ériékesitésre kijelolt Balatonfitzfs 805/33, 805/32, 805/31, 805/30, 805/29 hrsz.-u
Balatonfiizfd, Gydri utcai ingatlanok elhelyezkedése.

I.1. A Balatonfiizf6 Gy4ri utcdban az e-kdzmii rendszerbdl szdrmazé térkép kivagat tanisaga
szerinti a kovetkezd kozmiivekkel rendelkeznek.
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Az utcaban viz és szennyviz gerinchélézat talalhatd, az ingatlanok viz és szennyviz (kék és
barna szin) bekotésekkel rendelkeznek. Az utca Gyari utcai oldaldn elektromos haldzat
fejlesztés tortént egy transzformator dllomas lehelyezésével, az ingatlanok elekiromos




megtdpldldsa azonban nem tortént meg (piros szin). Gyari utcdban ¢s a Hegyalja utcaban is
talilhato gaz gerincvezeték. Hirkozlési és kommunikacids haldzat nem keriilt ki€pitésre az
utcaban.

Az ingatlanok beépithetosége

Balatonfiizf6 Varos Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 18/2017. (X.18.) Onkorméanyzati
rendelete (Balatonfiizfé Helyi Epitési Szabalyzat a tovabbiakban: HIESZ) és annak mellékletei
valamint rendelkezései szabalyozzak az ingatlanok kialakithatésagat €s beépithetdseget.

1.2. A Balatonfiizfé, Gyari utcaban értékesitésre kijeldlt —helyrajzi szamuk — zold karikdval jelolt
ingatlanokra vonatkozé rendelkezések altalanossagban a kovetkezok:

Kivagat az szabalyozasi terv tervlapjabol:
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A HESZ rendelkezései szerint a Gyari utcdban értékesitésre kijelolt ingatlanok Lke6
(kertvarosias lakéteriilet) 6vezetbe tartoznak, amely szabadon all6 beépitési, - laza beépitésd,
osszefiiggd, kertes, tobb Onallo rendeltetési egységet magdba foglald, 5,5 m-es

épiiletmagassigot meg nem haladé els6sorban lako rendeltetésii €piiletek elhelyezésére
szolgal.

Az ingatlan beépithetdséget a HESZ 25%-ban engedi, telekalakitds soran kialakithatd
legkisebb 6ndllé ingatlan teriilete 800 m2.



Az ingatlanok beépithetSségével kapcsolatban bévebb informacid
Balatonfiizfé Viros Honlapjan a kovetkez6 linken:
https://balatonfuzfo.hu/?oldal=805&menu=1061

vagy a Nemzeti jogtdrban a kovetkezd linken:
https://or.njt.hu/eli/734213/r/2017/18 elérheto.

Balatonfiizfo, 2026. februar 5.

telepiilé<i faimérndk



Tulajdonitap-masolat oldal 1/1

Veszprém Virmegyei
. o (szemle)

Kormanyhivatal Foldhivatali Balatonfiizfé

Féosztaly Faldhivatali Osztély 5. Ugyazonositd: Belteriilet, 805/29 helyrajzi szam

8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9, INYER/TULLAP/20251027/586316
2025.10.27

8175 BALATONFUZFG, GYAR]I UTCA 18.
Balatonfiizfd, Belteriilet, 805/29

I. RESZ

1. ; Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
39658/2007 07.20

AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési agIKivett Megnevezes :' Minosegl osztalyok | Tertilet (-ha nm) Két&sz?eri jﬁvedé'letﬁ:(;ii)

Kwettf beepltetlen terulet Vf! ] ) 07 _ !_1080 0

II RESZ

' 1. Bejegyzd hatarozat érkezési id:
39658/2007 07. 20

| i Tulajdon]og

Jogallas TULAJDONOS
I : Tulajdoni hanyad: 1/1
. Jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
: tulajdonba adds, 39753/1992.10.19
l . Név: BALATONFUZFS VAROS ONKORMANYZATA
i Jogosult cfme 81 84 BALATONFUZFO lee korut1

. REsz ]

1. Be]egyzo hatarozat érkezési 1d6:
i 39658/2007 07 20

Bnalle sziveges bejegyzes
' A 805/29 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz ok osszevonésa majd megosztasa soran alakul’( ki.

2. Bejegyzo hatarozat erkeze5| |do
i 34094/201 2.03.26
‘ Vezelekjog

20 kV-0s vezetek blztonsagl ovezete aItaI érlntett 136 m2 teru!etre az ugylratban lévé valtozasi vazrajz és

teriiletkimutatas szerint. ) ) ) )
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZAT| ZARTKGRUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13,
3. | Bejegyzd hatérdzat, érkezési ido:
1 37715/2013.05.30

| Onallé szoveges bejegyzés

'Ajara5| foldhwatalok illetékességi teruietelnek kljeloleserol szolo 149/2012 (XII 28. )VM rendelet alapjan
‘ az ingatlan atcsatoiva a Balatonfuredi Jﬂl’aSl Foldhwataltol a(z) Veszpreml Jarasu Féldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel5z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartisban szereplé adatokkal. A szemle
misolat a fennélld bejegyzeseket a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



;fil__ Veszprém Varmegyel Tulajdomlap;masolat Oldal 171

- || Kormanyhivatal Féldhivatali (szemle) g

lee 1 2 Faosztaly Féldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: ga:f“’.'.‘,fe‘;zg:,s T ey

i 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586426 Do teTulel, elyrajziszam

! S 2025.10.27

8175 BALATONFUZFG, GYAR] UTCA 20.

Balatonfiizfs, Belteriilet, 805/30

I.RESZ

i 1- Bejegyzo hatérozat, érkezési id: :
1 39658/2007.07.20 ;
(AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK — - ]
i Alrészlet jele ' Muvelesi ég / Kivett Megnevezes Minﬁs_gégi ogztalyok Terulet (ha nm) Kataszteri jivedelem (AK)
. : Klvett / beepftetlen teriilet 0 1080 (0

. RESZ

; 1. Bejegyzo hatérozat érkezési ido:
39658/2007 07. 20

| Ui—— B

Tulajdonjog

Jogéllas TULAJDONOS

: Tulajdoni hanyad: 1/1

| Jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
! tulajdonba adés, 39753/1992.10.19

* Név: BALATONFUZF(O VAROS ONKORMANYZATA

* Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike kérit 1

il REsz

1. | Bejegyza hamrozai erkezé5| |d6
5 i 39658[2007 07 20

 Bnallé szoveges bejegyzes
A 805/30 hrsz a 805/4 esr 805/5 hrsz-ok bsszevondsa rnajd megosztésa soran alakult k|

2. - Bejegyz5 hatarozat erkeze5| Id6 B
34094/2012.03.26

Vezetékjog

20 kV-os vezeték bluzfoﬁsagl ovezete altal érintett 136 m2 teruletre az Ugyiratban lévd valtozaSI vazrajz és

teriiletkimutatds szerint. il B ) )
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalmén utca 11-13,

| 3. Bejegyzs hatdrozat, érke_zési idd:
|7 [37715/2013.05.30
i Onallé szoveges bejegyzés

A jérasn féldhivatalok |IIetekessegl teriileteinek kijelélésérsl szoks 149/2012. (XIL. 28. ) VM rendelet alapjan
-az |ngatlan atcsatolva a Balatonfuredl Jéram Féldhivataliol a(z) Veszpreml Jarasi Foldhwatalhoz

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megeldz6 napig megegyezik az ingatlan- nyllvantanésban szerepl adatokkal, A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles hizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 111

i PR T szemle)
g] [Korményhivatal Filkhivatad Lo Balatonfdzfs
| Fosztaly Foldhivatali Osztaly 5. tgyazonosfto: Belteriilet, 805/31 helyrajzi szam
[T Y 8200 Veszprém, Vérdsmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586529 ] yraj
W 2025.10.27
8175 BALATONFUZFG, GYARI UTCA 22.
Balatonfiizf5, Belteriilet, 805/31
. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezésiids:
| 39658/2007.07.20
ﬂ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATO_K - _
- Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztilyok  Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / bgépftetlen teriilet 0 1080 0
II. RESZ

1. !Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
+ 39658/2007.07.20
! Tulajdonjog

1 Jogallas: TULAJDONOS

| Tulajdoni hanyad: 1/1

» Jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
! tulajdonba adés, 39753/1992.10.19

| Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

" Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFG, Nike kérit 1

1. RESZ
‘ 1 .- ﬁe_jégyz6 hata’rozét, érkezési idd:
| 1 39658/2007.07.20
ﬁngllé szﬁveﬁes bejegyzés
A 805/31 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok Bsszevonasa majdkmeé-bsz:‘tésé soran a[ékdit ki.

5 Bejegyz{ hatdrozat, érkezési id5:
34094/2012.03.26

. Vezetékjog
20 kv-os vezeték biztonsagi dvezete dltal érintett 136 m2 teriiletre az ligyiratban 1évG véltozdsi \)ézrajz és
teriletkimutatas szerint.

| Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélman utca 11-13.

3. | Bejegyzd hatérozat, érkezési id5:
37715/2013.05.30
Onallé szbveges befegyzés

A jarasi foldhivatalok ietékességi terlileteinek kijellésérol szold 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi Ff:'xldhivataltélra(z) Veszprémi Jarasi Féldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiad4st megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-mdsolat Oldal 1/1

Veszprém Varmegyei
5 e {szemle)

Kormanyhivatal Foldhivatali B A
- e g . . " ol alatonfiizfa
Fdosztily Foldhivatali Osztély 5. Ugyazonositd: Belteriilet, 805/32 helyrajzi szdm

¥ :-__ 8200 Veszprém, VorGsmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586618

2025.10.27

8175 BALATONFUZFGS, GYARI UTCA 24.
Balatonfiizfs, Belteriilet, 805/32

1. RESZ

1.

| Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
| 39658/2007.07.20

| AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrésziet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Min&ségi osztilyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1037 0

Il. RESZ

1.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadést megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantaridsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

Bejegyzd hatarozat, érkezésl id6:
39658/2007.07.20

Tulajdonjog

| JogéIIE{S: TULAJDONOS
' Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adés, 39753/1992.10.19

' Név: BALATONFOZF$ VAROS ONKORMANYZATA
, Jogosult cime: 8184 BALATONFOZFO, Nike kériit 1

1Il. RESZ

1. |
' 39658/2007.07.20

Bejegyz hatirozat, érkezési idd:

Onélls széveges bejegyzés

A B05/32 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok 8sszevonasa majd'megosztésa soran alakult ki.
Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:

34094/2012.03.26

Vezetékjog

20 kv-os vezeték biztdnségi bvezete altal érintett 130 m2 teriiletre az iigyiratban lévd véftozdsi vézfaji és

terliletkimutatés szerint. gl y . )
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATL ZARTKORUEN MUKGDO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélman utea 11-13.

Bejegyzb hatirozat, érkezési ido:
37715/2013.05.30
Onéllé széveges bejegyzés

A jérasi féldhivatalok illetékességi terlileteinek kijellésérd! sz616 149/2012, (XII. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi Jérasi Foldhivataitdl a(z) Veszprémi Jardsi Foldhivatalhoz.

mindsil hiteles bizonyitd erejif dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat oldal 1/1

Veszprém Varmegyei
P ay {szemle)

Kormanyhivatal Féldhivatali T
1 ey A . - s Balatonfiizfo
i Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: Belteriilet, 805/33 helyrajzi szam

-! 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586690
2025.10.27

8175 BALATONFOZFO, GYARI UTCA 26.
Balatonflizfd, Belteriilet, 805/33

I.RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
1 39658/2007.07.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK ]
Alrészlet jele .  Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriitet (ha nm) Kataszteri jivedelem (AK)
' Kivett / beépitetlen teriilet 0 1037 0 -

l. RESZ
1.  Belegyzé hatérozat, érkezési id6:
139658/2007.07.20
* Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: 1990, évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
tulajdonba adés, 39753/1992.10.19
Név: BALATONFUZFO VARCS ONKORMANYZATA
| Jogosult cime: 8184 BALATONFUZF, Nike kit 1

1l RESZ

1. Bejegyzd hatirozat, érkezési idS:
39658/2007.07.20

Onallé szbveges hejegyzés
A 805/33 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok 6sszevonésa majd megosztésa-sorén alakult ki.
9.  Belegyzd hatarozat, érkezési id5:
134094/2012.03.26
' Vezetékjog

20 kV-0s vezeték biztonsagi dvezete dltal érintett 130 m2 terliletre az Ggyiratban 1évé véltozési vdzrajz és

 teriiletkimutatds szerint, ] . L
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULL ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.
3. | Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:

37715/2013.05.30

Onallé sziveges bejegyzés

A Jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldésérdl sz6ld 14972012, (X4 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi Foldhivataltd! a(z) Veszprémi Jarasi Féldhivatathoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel5z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
mésolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumenturn kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyfté ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



4. szamii meliéklet: Képek az ingatlanrél 805/29 hrsz.

Késziilt; 2025. majus 13.
Utcakéfp:

Képek a telekrdl:




4, szami melléklet: Képek az ingatlanrél

Késziilt: 2025. majus 13.
Utcakép:

telekrdl:
ol

-

Képek a
r -

805/30 hrsz.






4. szamu melléklet: Képek az ingatlanrél 805/31 hrsz

Késziilt: 2025. dprilis 25.
Utcakép:







4. szamu melléklet: Képek az ingatlanrdl 805/32 hrsz

Készilt: 2025, aprilis 25.







4, szamd mefléklet: Képek az ingatlanrél  805/33 hrsz

Késziilt: 2025. marcius 24.
Ut_cakég:

Képek a telekrdl:







5. melléklet

NYILATKOZAT ATLATHATOSAGROL

Az allamhaztartasrol sz616 2011, évi CXCV, torvény (Aht.) 50. § (1) bekezdés c) pontja
és a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény (Nvt.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Nvilatkozattevo:

332
SZEKNELy e
CEIegyZEKSZAM 1oeiiniiii e e
AdOSZAM it i eeeteaeeee et eia ey aa s

Képviseletében elfAr ..........ocoviiiiiiiie i

Az dllamhaztartasrol sz016 2011. évi CXCV. t6rvény (Aht.) 41. § (6) bekezdése alapjan a
Balatonfiizf6 Viros Onkormdnyzata az 4flathatésag cllendrzése céljabol jogosult az
atlathatésaggal kapcsolatos, Aht. 55. § -aban meghatarozott adatokat kezelni.

J-N 111 115 11 1 SRR reeemsesassssacnerstenarsoseonanniitssststsennnas , mint a
..................................................................... (nyilatkozatot  tevé  szervezet)

képviseletére jogosult az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja és az Aht.50. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan felelésségem tudatiban az alabbi dtlithatésagi nyilatkozatot teszem.

(4 nyilatkozat I, Il és I részbél dll. Minden nyilatkozatot tevd szervezetnek csak a rd
vonatkozd, azaz vagy az L, vagy a IL, vagy a III. vészt kell kitoltenie. )

L

TORVENY EREJENEL FOGVA ATLATHATO SZERVEZETEK

A jelen nyilatkozatot nem kell kitiltenie a kivetkezd szervezeteknek, mert megfelelnek a
nemzeti vagyonrél sz6l6 2011.évi CXCVI. tirvény 3.§ (1) bekezdés 1.a) pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiilnek. (@ megfelel alahtizando):

- az allam,

- koltségvetési szerv,

- koztestiilet,

- helyi 6nkorményzat,

- nemzetiségi énkormanyzat,

- tarsulas,

- egyhdzi jogi személy,

- olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon

vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

- nemzetkdzi szervezet,

- kilfoldi allam,

- kiilfsldi helyhatosag,

- kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv,



5. melléklet

- az FEuropai Gazdasagi Térségrol sz0l0 megéallapodasban részes allam
.......................... (az 4llam megnevezése) szabdlyozott piacdra bevezetetl
nyilvanosan mikddo részvénytarsasag.

IL
AZ L. PONT ALA NEM TARTOZO JOGI SZEMELYEK VAGY

JOGI SZEMELYISEGGEL NEM RENDELKEZO
GAZDALKODO SZERVEZETEK

1. Az altalam képviselt szervezet dtliathaté szervezetnek minésiil, azaz az Nvt. 3. § (1)
bekezdés 1.b) pontja szerint atlithato szervezetnek mindsiil, az alabbiak szerint:
a) az altalam képviselt szervezet olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdilkeddé szervezet, amely megfelel a
kévetkezd feltételeknek:

o tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérdl és megakadalyozasarol szél6 2017, évi LIIL., térvény szerint
meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhetd, melyrdl a I1.2.pontban
nyilatkozom., €s

aa) az dllam, amelyben az altalam képviselt gazdilkod6 adoilletdséggel
rendelkezik:
- az Eurdpai Unié valamely tagallama:
o  Magyarorszag

O -1 7 + S P , vagy

- az Eurépai Gazdasigi Térségrdl szo6lo megillapodasban részes allam:
................... , vagy

- a Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallama:
........................ , vagy

- olyan allam, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatds elkeriilésérdl
SZOl0 eZYCZMENYE VANM: cvvvvvvrernararennane

(a megfeleld alahiizando, illetve amennyiben nem Magyarorszdg, kérjiik az orszdgot
megnevezni)

ab) nem mindsiil a tirsasagi adérol és az osztalékadérol szolé térvémy szerint
meghatirozott ellenérzitt kiilfoldi tarsasiagnak, melvrdl a 1I/3.pontban nyilatkozom
és

ac) az altalam képviselt gazdilkodé szervezetben kozvetleniil, vagy kizvetetten
tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal, vagy szavazati joggal bird jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében az aa), ab)
és ac) alpont szerinti feltételek fennallnak, amelyrét a [1.4. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat ténvleges tulajdonosokrol:

az Altalam képviselt gazdilkodé szervezetnek a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. torvény
alapjan a kovetkezd természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

2



5. melléklet

Ssz. szilletési hely és | Reszesedés
tényleges tulajdonos b y Anyja neve mértéke Yo-
ban

3. Nvilatkozat az ellen6rzétt kiilfo1di tarsasagi mindsitésrol:

Az 4ltalam képviselt szervezet magyarorszagi székhellyel rendelkezik, igy nem
ellenorzitt killfoldi tarsasag;

vagy

Az dltalam képviselt szervezet nem rendelkezik magyarorszagi székhellyel. (4
megfeleld aldhiizandd!) Amennyiben a nyilatkozattevd dltal képviselt szervezet nem
magyarorszdgi székhelyil, ngy felmeriil annak kérdése, hogy ellendrzétt kiilfoldi
tdrsasdgnak mindsiil-e, ezért sziikséges az ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak mindsitéssel
kapcsolatos kovetkezd rész kitoltése.)

Az altalam képviselt szervezet a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo
1996. évi LXXXI. torvény 4. § 11. pontjaban meghatarozott feltételek
figyelembe vételével

nem mindsiil a tarsasagi és az osztalékadordl sz6lé térvény szerinti
meghatdrozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak

vagy

a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak mindsiil. (4 megfeleld aldhizando!)

4. Nyilatkozat a kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-o0s tulajdonnal,
befoly4ssal vagy szavazati joggal biré allamhéztartison kiviili jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodé szervezet atlithatésagarol

4.1.Az altalam képviselt gazdalkodé szervezetben a kdzvetleniil vagy kizvetetten tobb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal (tovabbiakban:részesedés mérteke)
biré jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet(ek) és
adéilletoségiik:

Ssz. Gazdalkodo szervezet szervezet Részesedés
neve adoszdma | mértéke Yo-ban

Adoéilletosegen



5. melléklet
| | ' | |

4.2. Az altalam képviselt gazdalkodo szervezetben a kdzvetlenill vagy kozvetetten t6bb mint
25 % - os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodd szervezetek tényleges tulajdonosai

(tobb érintett gazddlkodd szervezet esetében szervezetenkéni sziikséges kitolteni):

Ssz. Gazdéalkodo tényleges Sziiletési hely . resz'es?des
. C ian Anyja neve | mértéke
szervezet neve tulajdonos(ok) és ido %-ban
o=

4.3. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal biro jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdilkodo szervezetek
a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo 1996. évi LXXXI. torvény 4.§ 11. pontja szerinti
ellendrzott kiilf51di tarsasdgnak mindsiil/nem mindsiil (megfeleld rész alahtizando)

II1.

CIVIL SZERVEZETEK. VIiZITARSULATOK

1. Az altalam Képviselt szervezet (a megfeleld aldhizandd)

- civil szervezet vagy
- vizitarsulat

atlathaté szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont ¢) pont szerint
a) az altalam képviselt szervezet vezetd tisztségviseloi:

Ssz. | Vezetd tisztségviseld sziletési hely ésid6 Anyja neve

b) Az 4ltalam képviselt szervezet, valamint a III. 1.a) pont szerinti vezetd tisztségviseldi az
alabbi szervezet(ek)ben rendelkeznek 25 % - ot meghalado részesedéssel:

Ssz. Vezetd | Részesedés
tisztségviseld | Szervezet neve Adoészam mértéke%




5. melléklet

¢) A IIL1.b) pont szerinti szervezet(ek) atlithatd szervezetek, azaz

ca) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel§zésérol
és megakadalyozasarol sz016 torvény szerint meghatdrozoit tényleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyrdl a I11.2. pontban nyilatkozom.

¢b) az Eurépai Uni6é tagillamaban, az Eurépai Gazdasigi Térségrol sz6l6
megillapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési
Szervezet tagillamiban, olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszdgnak a Kettés adoztatas elkeriilésérdl szélo egyezménye van,
amelyrdl a IT1.3. pontban nyilatkozom.:

cc) nem mindsiil(nek) a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolod torvény szerinti
meghatdrozott ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak.

a szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodé szervezet tekintetében a ca), cb) és cc) alpont szerinti feltételek
fennallnak, amelyr6l a 111.4. pontban nyvilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrol

A HIL1. b) pont szerinti szervezetnek a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérl és megakadalyozasardl szo16 2017. évi LIIL t6rvény alapjan a kidvetkezo
természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

" Ssz. | Gazdalkodé ) g N | 5 .
szervezet Tényleges sziiletési hely és Anvia neve Részesedés
tulajdonos(ok idé V) mértéke%
L neve N
Ll — | — - - N
|
3. Nyilatkozat a I1L.1.b) pont szerinti szervezet atlathatésagarol
3.1.alll. 1.b) pont szerinti szervezet(ek) adoilletOsége -
Ssz. Gazdalkodo szervezet _— Res?esed sk
szervezet adoszama és Addéilletosége
neve oy
mértéke% |

3.2. A I1.1.b) szerinti szervezetek ellendrzott kilfoldi tarsasigi mindsitése

A b) pont szerinti szervezetek koziil a kovetkezok mindsiilnek ellendrzott kiilfoldi
tarsasdgnak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellendrzott gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihuzni):

..........................................................................................................

4 Nyilatkozat azoknak a szervezeteknek az atlathatdsagardl, amelyek kézvetleniil vagy
kézvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal rendelkeznek
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olyan gazdalkodo szervezetben, amelyben a civil szervezet, vizitirsulat vagy ezekre vezetd
tisztségviseldi 25 % - ot meghaladé részesedéssel rendelkeznek:

| Ssz. Részese Tényleges
Gazdalkodo . | . tulajdonos
. dés e Tényleges AP
szervezet Addszam .1 | Adbilletésége . sziiletési
mértcke tulajdonos(ok) .
neve % - ban helye és
ideje

A fenti tiblazatban felsorolt szervezetek koziil a kovetkezdk minésiilnek ellendrzott
kiilf51di tarsasagnak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellendrzott gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihuzni):)

Kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet alapitd (létesitd) okirata, illetve kilon
jogszabaly szerinti nyilvantartasba vételt igazolo okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet
képviseletére (és cégjegyzésére).

Felclésségem teljes tudatiban kijelentem, hogy a vonatkozé jogszabdlyokat megismertem,
amelyek alapjdn tirsasigom atlithato szervezetnek mindsiil.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban kozolt adatok tekintetében barmilyen
valtozas all be, akkor a médosult adatokkal kiallitott atlathatésagi nyilatkozatot a valtozas
bekovetkeztétél szamitott 8 napon beliil megkiildém a Tamogato részére, vagy amennyiben az
altalam képviselt szervezet mar nem mindsiil atlathaténak, Ggy azt haladéktalanul bejelentem.

Felelosségem tudatiban kijelentem, hogy a nyilatkozatban megadott adatok a
valésagnak megfelelnek.

) S | P

.............................

torvényes képvisel neve
Cégszeri alairas
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PALYAZO NYILATKOZATA KOZTARTOZASMENTESSEGROL

Biintetéjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a pélyazat benytjtdsdnak idépontjaban:
— a Nemzeti Adé- és Vamhivatal felé koztartozdsom nem all fenn, — Balatonfizfé Varos
Onkormanyzata felé kéztartozdsom nem all fenn, — Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzataval
szemben egyéb tartozdsom, annak koltségvetési szervével vagy az Onkormanyzat tulajdonaban
allé gazdasagi tarsasaggal szemben tartozasom nem 4ll fenn, — amennyiben kordbban mar
részesiiltem Balatonflizf Varos Onkormanyzatatél timogatdsban, annak felhasznalasarél szolé
elszamolast a tdmogato elfogadta.

Kelt:

..............................................

alairas
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AJANLATTETELI NYILATKOZAT

A ,,Balatonfiizf& 805/29, 805/30, 805/31, 805/32, és 805/33 hrsz-i ingatlanok nyilvinos

versenytdrgyalds keretében tirténd értékesitése” cimii palyazati felhivashoz

I. Ajanlatkérd adatai:

Ajénlatkéré neve: Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata
Ajanlatkéré székhelye: 8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.
Ajanlatkéro képviselgje: Szanyi Szilvia polgarmester
Ajanlatkérd addszama: 15734219-2-19

Palyézati felhivés iktatoszama: bal/888/2025.

I1. Ajanlattevé adatail:

Amennyiben természetes személy az ajanlattevo:

Ajanlattevé neve:

Ajanlattevé lakhelye:

Ajénlattevd anyja neve:
Ajéanlattevé sziiletési helye, ideje:
Ajanlattevé adbazonositd jele:
| Ajénlattev6 szamlaszama:
Ajénlattevé telefonszama.
Ajanlattev$ e-mail cime:

Amennyiben nem természetes személy az ajanlattevo:

Ajanlattevd neve:
Ajanlattevd székhelye:
Ajanlattevé képviselojének neve:
Ajanlattevé nyilvantartdsba vételi szdma
(cégjegyz€kszam, birosagi nyilvantartasba |
vételi szim): !
Ajénlattevd adészama:

Ajanlattevé szamlaszama:
_ Ajanlattevé telefonszama: |
Ajanlattevé e-mail cime: |
IIL Alulitott ....oovveviiiiininnens felelosségem tudataban
nyilatkozom,
hogy
1. Balatonflizf Varos Onkormanyzata részére a ,.Balatonfiizfo 805/29, 805/30, 805/31, 805/32,
és 805/33 hrsz-u ingatlanok nyilvanos versenytdrgyalds keretében torténd értékesitése”
cimii paly4zati felhivasra benyajtom palyazatomat (ajanlatomat).
2. Kijelentem, hogy a bal/263- /2026. szamnt pilyszati felhivast, az abban foglalt palyazati

feltételeket, annak tartalmat (és annak 1.-7. szami mellékleteit) megismertem az abban
foglalt valamennyi feltétel teljesitését véllalom, a meghirdetett nyilvanos

! értelemszeriien csak az egyik tablazatot kell kitolteni
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versenytargyaldson részt veszek, tudomisul veszem, hogy errél emailben Kkeriilék
értesitésre.

Tudomasul veszem, hogy a benytjtott péalyazatommal kapcsolatos minden értesités,
tajékoztatas részemre a palyazatomban megadott e-mail cimemre megkiildstt elektronikus
iizenetben kerill megkiildésre, a pélyazati eljarassal kapcsolatosan minden fizetési
kotelezettség teljesitésére a palydzatban megadott szdmlaszamom szolgal, email cimemet és
bankszdamlaszamomat az ajanlati kétottség idejéig fenntariom.

Nyilatkozom arrél, hogy a palyazatomban megadott személyes adataim kezeléséhez a
palyazat elbiralasahoz szilkséges mértékben hozzajarulok, adataimat a palyazat elbiralasaban
elokészitd, javaslattevd, dontést hozd személyek megismerhetik. Adatkezelési
hozzajaruldasomat az ajanlattételi k6téttség idejéig tartom fenn.

Nyilatkozom arrél, hogy 2026 junius 15-ig ajanlati kotottséget vallalok.

Amennyiben jogi személy vagyok, nyilatkozom arrol, hogy nem éllok felszamolas, csdd-
vagy végelszamoldsi eljaras, kényszertorlési eljaras hatdlya alatt.

E nyilatkozat mellékleteként az alédbbiakat csatolom:?

a) palyazati felhivas 6. melléklet szerinti nyilatkozatomat a koztartozdsmenetességrol,

b) nem termeszétes személy esetében az 3. melléklet szerinti atldthatosagi nyilatkozatomat,
¢) versenytargyaldsi biztositék megfizetésének igazolsat,

d) jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatomat (birosagi nyilvantartasba
bejegyzett adataimrél sz616 kivonatomat),

e) mint kiilfoldi ajanlattevd pélyazatom hiteles magyar forditasit, és belfoldi székhellyel
(lakohellyel) rendelkezd kézbesitési megbizottat megnevezését.

IV. Palyizé egyéb nyilatkozata (csak olyan nyilatkozat teheté érvényesen, mely nem ellentétes
a palyazati fethivisban meghatarozott feltételekkel):

.......

.......

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

Pilyaz6 (cégszerii) alairasa

2 amennyiben valamelyik pont csatoldsra keriil, kérjiik aldhizni!



